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Forvaltningsberittelse

Styretsen for Brf Ekerum nr 2, 716414-8426 avger harmed arsredovisning fér 2010, foreningens 21.e
rakenskapsar.

Allmédnt om verksamheten
Féreningen &ger fastigheterna Halltorp 1:17 och 1:18, Hégsrum, Borgholms kommun,
P4 fastigheten finns 87 sméhus, som uppléatits med bostadsratt for fritidsboende, ett gardshus och tva

pavilionger.
Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansatining:

Anders Akerlund, ordférande
Dag Holmberg

Harald Falth

Eva Jansson

Julia Laband, styrelsesuppleant

Mandatperioden utgér vid kommande ordinarie féreningsstamma for
Harald Falth och Dag Holmberg.

Revisor

Revisor: auktoriserad revisor Barbro Ederwall, Grant Thornton, Ostersund
Revisorsuppleant: aukioriserad revisor Mattias Eriksson, Grant Thornton, Ostersund

Valberedning
Géran Sundegard och Jan Ohnell.

Férvaltning

Moduigruppen / EVC Alifactoring AB, Stockholm har skétt den administrativa och ekonomiska
férvaltningen enligt sarskilt tecknat avtal.

Sunes Tradgéardstjgnst, Morbylanga har ombesarjt fastighetsskétsel mm. enligt sarskilt tecknat avtal.
Ekerum Goif & Resort AB, Borghoim har ombesorit fastighetsskotsel enligt sarskilt avtal.

Sundegard Férvaltning AB, Borgholm har ombesorit teknisk forvaltning enligt sarskilt avtal.
AntennTeleTeknik Farjestaden AB, har ombesdrjt skétsel och programdistribution av

TV-anlaggning enligt sarskilt avtal.

Forsakringar

Féreningens byggnader var under &ret fullvardesférsakrade | Olands Forsakringsbolag, Borgholm.
Forsékringen innehaller ocksa I6soresforsakring med 200 000 kr per hus. Féreningen har avtal
med Anticimex angdende sanering/inspektion gnagare.

Fastighetens taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvéarde &r 51 692 000 kr varav byggnadsvéarde 32 030 000 kr.
Mediemsantal och husodverlatelser

Vid rékenskapsarets siut var medlemsantalet 86 st. Under aret har det skett 5 st husoverlatelser.
{hus 206, hus 212, hus 218, hus 222, hus 245). Totala antalet bostadsratter &ar 87 St7i

m 514,
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Féreningens lan

Stadshypotek, laneskuld per 2010-12-31 1 387 500 kr.

Lanet (500 000 kr) tecknat 2010-03-30. Bundet till 2011-03-30. Ranta 1,62%. Amorteringsfritt

Lanet (387 500 kr) tecknat 2010-03-30. Bundet till 2012-03-30. Ranta 2,3%. Amortering 150 000:-/r.
Lanet (500 000 kr) tecknat 2010-10-30, Bundet till 2011-10-30. Ranta 2,51% Amorteringsfritt

Styreisens arbete, ekonomisk stilining och resuitat
Styrelsen hade under 2010 nio protokoliforda moten.

Tillsammans med styrelsen i Brf Ekerum 1 har styrelsen upphandlat ny teknisk férvaltning och
skdtsel av féreningens fastigheter och markomraden. Tidigare avtal med Sundegérd Férvaltning AB,
Ekerum Golf & Resort AB och Sunes Tradgérdstj&nst har ersatts med ett heitéckande avtal med
Riksbyggen , Vaxjo.

Styrelsen har ocksa tillsammans med styrelsen i Brf Ekerum 1 tecknat avtal angdende utbyte av
befintligt tele/tv nat till nytt fibernat. Installationen ar planerad under forsta halvaret 2011.

P& initiativ av Ekerum Golf & Resort AB har diskussion angdende existerande Nyttjanderaftsavial
inletts.

Det finansielta resultatet for 2010 Svertraffar budget.

Under aret har 1an amorterats med 1 361 000 kr, och besiut har fattats att amortera ytterligare
500 000 kr pa det 1an som férfaller den 30 mars 2011,

Det operativa kassaflddet under aret uppgick till + 1 020 136 kr.

Fareningens resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.

Avvikelserna fran budget grundar sig i huvudsak pa foljande:

Fastighetsskétsel Sunes Ibpande har tverstigit budget med 12 157 kr.
TV-anlaggning service har understigit budget med 27 457 kr.

Sophamtning, renhallning har understigit budget med 26 993 kr.

Bommen har dverstigit budget med 34 726 kr. Ny installation av bom pga. inbrott.
Lopande underhall mark har understigit budget med 200 151 kr.

Lopande underhall utvandigt hus har understigit budget med 52 978 kr.

Ekerums vagsamfallighet har underskridit budget med 13 000 kr da ingen utdebitering gjorts fran
Ekerums vagsamfallighet beroende pa Ekerums exploateringsplaner.
Konsultarvode har understigit budget med 22 830.

Konsuitarvode malning har understigit budget med 10 000 kr.

Advokatkostnader har dverstigit budget med 19 375 kr.

Ekonomisk oversikt

2010-12-31  2009-12-31  2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Omsattning 2945933 2946432 2947 787 2966857 2614 711
Rérelseresultat 870136 722 978 778 224 -65 546 -92 225
Resuitat efter finansiella poster 824 511 627 621 698 860 -162 856 -148 130
Balansomsiutning 85454 356 86084766 85438676 84602882 84773852
Fond for yttre underhaill 1970726 1525 526 1019 547 596 947 761 048{
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Belopp i kr

Styrelsen foreslar aft till forfogande stdende medel;
balanserat resultat 211173
avsattning underhallsfond -222 800
extra avsatining underhalisfond -222 800
arets resultat 816 454
Totalt 582 427
582 427

balanseras i ny rékning

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakningar med tillhtrande bokslutskommentarer/
%
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2008-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Arsavgifter 2902 283 2 902 282
Ovriga rérelseintakter 43 650 44 150
2 945 933 2946 432
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 925797 -2 073 454
Avskrivhing byggnader 1 -150 000 -150 000
Réreiseresultat 870136 722 978
Resultat fran finansiella poster
Ranteintskier 6 582 9606
Réntekostnader -52 207 -104 963
Resultat efter finansiella poster 824 511 627 621
Resultat fore skatt 824 511 627 621
Arets skattekostnad -8 057 -10 496
Arets resultat 816 454 617 125
i=2
Did-
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immaterielia anldggningstillgangar
Nyttjanderait 2 8 265 000 8 265 000
8 265 000 8 265 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 74 897 550 75 047 550
74 897 550 75 047 550
Summa anldggningstiligangar 83 162 550 83 312 550
Omséttningstillgangar
Kassa och bank 2291 806 2772218
Summa omsittningstiligangar 2291 806 2772216
SUMMA TILLGANGAR 85 454 356 86 084 76%
Dit
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
inbetalda grundavgifter 81 705 000 81 705 000
Nedskrivning grundavgifter -435 000 -435 Q00
Yttre underhalisfond 5 1970726 1525 526
83240 726 82 795 526
Fritt eget kapital
Batanserat resultat -234 027 -405 952
Arets resultat 816 454 617 125
582 427 211173
Summa eget kapital 83 823 153 83 006 699
Langfristiga skulder
Banklan 6 1 387 500 2 748 500
1387 500 2 748 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 41232 204 115
Skatteskulder 194 471 117 452
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 000 8 000
243 703 329 567
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 454 356 86 084 766
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i Halltorp 117 3250000 3250000
Pantbrev i Halltorp 1:18 1200 000 1200 000
Summa 4 450 000 4 450 000
Ansvarsférbindelser inga Ingaé
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2010-01-01- 2008-01-01-
Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Den idpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 824 511 627 621
Justeringar for poster som inte ingar i kassafitdet, mm 150 000 150 000

974 511 777 621
Betald skatt -8 057 -10 496
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fére 966 454 767 125
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Okning(+)}/Minskning (-) av rérelseskulder -85 864 178 965
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 880 590 946 090
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -1 361 000 -160 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 361 000 -150 000
Arets kassafldde 480410 796 090
Likvida medel vid arets borjan 2772 216 1976 126
Likvida medel vid arets slut 2 291 806 2772 21%
N M
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Viarderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Banklan
Banklanen har kiassificerats som langfristiga da féretagets syfte med krediterna ar langfristig
finansiering men man raknar anda med att minska utnyitjad kredit under det kommande aret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat restvarde
och avskrivning sker dver tifigangens beraknade nytfjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Foreningens byggnader skrivs av med 150 000:- per &r motsvarande det belopp som normalt sett
amorteras pa foreningens banklan. 4
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Not 1 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
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2010-01-01- 2008-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Byggnader och mark 150 000 150 000
Summa 150 000 150 000
Not 2 Nyttjanderitt

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Nyttjanderatt 8 265 000 8 265 000
Redovisat virde vid arets slut 8 265 000 8 265 000

Nyttjanderattsavtal avseende golfbanan har traffats med Ekerums Gard AB pa Oland

som overtagits av Ekerum Golf & Resort AB géllande f&r all framtid. Fdreningen har sakerhet

fér sin nyttjanderatt | form av panthrev om 8 700 000 kr inom 77 200 000 kr i fastigheten

Halltorp 1:10.

Not 3 Byggnader och mark

2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan 76 890 000 76 890 000
76 890 000 76 890 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -1 842 450 -1 692 450
-Arets avskrivning enligt plan -150 000 -150 000
-1982 450 -1 842 450
Redovisat virde vid arets siut 74 897 550 75 047 550
Taxeringsvarde byggnader: 32 030 000 32 030 000
Taxeringsvérde mark; 19 662 000 19 662 000
51 692 000 51692 000
Not 4 Eget kapital
Balanserat Arets
Inbetalda insatser  Ytire rep.fond resultat resulfat
Arets féréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingéng 81270 000 15625 526 -405 952 617 125
Disposition av foregaende ars resultat 817 125 -617 125
Avsttining till yttre underhallsfond 445 200 -445 200
Arets resultat 816 454
Belopp vid arets utgang 81 270 000 1970726 -234 027 816 454{
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Not 5§ Yttre underhalisfond

Avsattning till underhalisfond skall ske enligt stadgarna § 36 med 0,3% av anskaffningskostnaden for
husen 74 199 235 kr = 222 600 kr/ar. Extra avsattning till underhalisfond har skett med 222 600 kr,
Yttre underhallsfond uppgar per 2010-12-31 till 1 970 726 kr.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2010-12-31 2009-12-31

Farfallotidpunkt, inom eft &r fran balansdagen 650 000 1748 500
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 737 500 600 000
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar frén balansdagen 400 000

1 387 500 2748 500

For dessa skulder stallda sakerheter:

Fastighetsinteckningar 4 450 000 4 450 000
=3
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Underskrifter

Stockholm 2011-02-08
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© Styrelseordférande
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Dag Holmberg Harald Faith

Min revisionsherattelse har avgivits 2011-4- g2

7 )i {7@?%/7 4
Barbro Ederwall
Auktoriserad revisor



GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekerum ng 2, orgnr 716414-8426

Jag har granskat drsredovisningen och bekforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Ekerum nr 2 f6r &r 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uftala
mig om drsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehdller viisentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. 1 en vrevision inglr ocksd att prova
redevisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskatiningar som styreisen gjort nar de uppriittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot
ir ersttningsskyldig mot fdreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt
handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller fureningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfribet
for rakenskapsiret,

Ostersund den 2 maj 2011
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Barbro Ederwall
Auktoriserad revisor



