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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
EKERUMpr1i

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Ekerum nr 1.

Féreningen har till éndama att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Upplatet hus kallas légenhet. Mediems ritt i f3reningen pé grund av sédan upplételse kailas
bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt site i Ostersund.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Niir en bostadsriitt verlétits eller 8vergdtt till ny innehavare far denne uttiva bostadsritten och flytia

in i ligenheten endast om han har antagits som medlem i foreningen. Forviirvaren skall anstka om
mediemskap i fSreningen p4 skitt styreisen bestimmer. Styrelsen fr skyldig att snarast, normait dock
inom tre veckor frin det att ansdkan om medlemskap kom in till fsreningen, préva frigan om
medlemskap, Som underlag f5r prévningen har freningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sbkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Svertar bostadsritt i freningens hus. Den
som en bostadsritt har vergdtt till far inte véigras medlemskap i fSreningen om fSreningen skiiligen
bér godta forvéirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvéirvaren for egen del inte
kommer att bo i liigenheten har freningen ratt att vigra medlemskap. Den som har forviirvat en
andel i bostadsriitt far viigras medlemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas
av makar, registrerade partner eller sédana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tilldmpas eller barn till tidigare bostadsriittshavare. Medlemskap far inte viigras pa grund av ras,
hudflirg, nationalitet, etniskt urprung, religion, Svertygelse eller sexuell liggning.

En 6verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsriitt Sverlétits eller Sverghtt till inte antas till medlem i

foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER

4§
Insats, drsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen,

Freningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifierna fordeles pi bostadsrittsligenheterna i f3rhallande till ligenheternas insats. Beslut om
dndring av grund for rsavgiftsuttag skall fattas av fSreningsstimma.

Tillaggsavgift som faststilles av styrelsen skall utg for hus
- som har utbyggt forrad
- som har utbyggt ktk
- som har utbyggt kdk med balkong
- som har altandtrr frin kék

Upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Avgifterna skall betalas vid tidpunkt som styrelsen bestimmer. Om inte avgift betalas i ritt tid utgér
drbjsmalsriénta enligt riintelagen frin frfallodagen till dess full betalning sker samt tillkommer
péminnelseavgift enligt fdrordningen om erséttning fir inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall p2 egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta géller #ven mark och
f8rrdd som ingar i upplatelsen.

Bostadsréttshavare svarar salunde for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
tiinar fler &n en ligenhet,

- till ytterdSrr hérande handtag, ringklocka och las inklusive nycklar samt mélning forutom
mélning av dérrens utsida,

- icke birande innerviiggar samt ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak jimte '
underliggande ytbehandling, som kriivs fSr att anbringa ytbehandlingen pé ett fackmannamissigt

sétt,
- innerddrrar, lister och foder,
- elradiatorer och elektrisk golvviirme som bostadsrittshavaren firsett ligenheten med,
- eldstdder, dock gj tillhdrande rokgangar,
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler,

- shikringsskip och diirifrén utgiende ledningar i liigenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

- brandvarnare,

- fYnster- och dorrglas och till fnster hérande beslag och handtag samt all mainjpg forutom

utviindig maining. Géller dven fSr balkong- eller altanddrr,
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I badrum och duschrum svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat for

till viigg eller golv hdrande fuktisolerat skikt,

- inredning och belysningsarmaturer,

- sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive kldmring,

- rensning av golvbrunn,

- ev. tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
- kranar och avstiingningsventiler,

- ventilationsflikt,

- ev. elektrisk handdukstork,

I k&k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat

- koksflgkt och ventilationsutrustning,

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

- kranar och avstingningsventiler,

Bostadsréttshavaren svarar inte f3r reparationer av ledningar for avlopp, elektricitet och vatten in till
légenheten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréittshavaren endast i
begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen,

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till fsreningen anméla fel och brister i sddan ligenhetsutrustning
som f8reningen svarar for enligt fdregende stycke.

1 det forrad som tillhdr lgenheten skall bostadsréittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sikerhet #ventyras eller att det finns risk f5r omfattande skador pa annans egendom, har fdreningen,
efter riittelseanmaning riitt att avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

7§

Bostadsriittshavarens ansvar avser 4ven sddana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten, t ex reparationer, utbyggnader, underhall och installationer som denne

A

FOTOKOPIANS 3(9)
é‘ygfénsstémmel' ed originalel jinygas:
/MJ M4t j




ANDRINGAR I LAGENHETEN

8§
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgiird 1 ligenheterna besluta om

reparation eller utbyte av inredning och utrustning avseende de delar av liigenheten som
medlemmarna svarar for.

9§
Bostadsrhttshavare fir gora indringar i ligenheten. Visentlig dndring fér endast foretas efter tillstind

av styrelsen under fArutshttning att #ndringen inte &r till phtaglig skada eller oligenhet for freningen.
Andringar skall utfSras pa ett fackmannamissigt sitt,

Atgéird som kréiver bygglov eller bygganméilan, t ex 4ndring i birande konstruktion, #ndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp och vatten, utg®r alltid visentlig &ndring.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

10§
Vid anviéndning av ligenhet och kvartershus #ir bostadsrittshavaren skyldig att iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler
som fSreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall hatla
noggrann tillsyn Sver att detta ocksA iakttas av den som hor till hans hushél eller géstar honom eller
av ndgon annan som han inhyst i ligenheten eller som dér utfbr arbete fér hans rikning. Motsvarande

aktsamhetskrav giiiler #ven i dvrigt inom f¥reningens omrade.

Féremal, som enligt vad bostadsriittshavaren vet 4r eller med skiil kan misstéinkas vare behiiftat med
chyra, far inte fSras in i ligenheten.

11§
Féretridare for foreningen har ritt att A komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller fbr att
utfora arbete som fSreningen svarar fir eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsriitten skall

tvangsfSrsiljas 4r bostadsriittshavaren skyldig att l4ta visa ligenheten pd limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltriide till ligenheten, nkr fSreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansika om handriickning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12§

Utan styrelsens samtycke fir ligenhet upplatas i andra hand under sammanlagt tre ménader per
kalenderdr. For uthyring under lingre tid kriivs styrelsens samtycke. Bostadrittshavare skall d4
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I ansskan skall anges skélet till
upplételsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ligenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare fir inte inhysa utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller annan medlem. )
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten fér ndgot annat ndamél &n det avsedda.

14 §
Ay bostadsriittslagen fSljer att nyttjanderitten av en ligenhet som innehas med bostadsritt kan

forverkas bland annat om
-~ bostadsriittshavaren drojer med att betala &rsavgift,

- lhgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

-~ bostadsréttshavaren inhyser utomstiende personer till men fér fdreningen eller annan medlem,

~  ligenheten anviinds f¥r annat éndamél &n det avsedda,

- bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslt}shet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom oskéligt drbjsmal

underlatit att underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,

- bostadsréitishavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller riittar sig
efter de ordningsregler som fdreningen meddelar,

- bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

- bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs,

- ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds fir niringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgsr eller i vilken en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

Nyttjanderiitten #&r inte fdrverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydeise.

15§
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan fbreningen har riitt att sliga upp bostadsritten. Sker rittelse

kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om fSreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har freningen ritt till erséttning for

skada.

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin légenheten till f5ljd av uppsigning skall bostadsriitten
tvingsforsiljas s& snart som mdjligt, om inte fSreningen, bostadsrétthavaren och de kinda borgendrer
vars ritt berdrs ay firséljningen kommer &verens om nagot annat. Férsiljningen far dock ansta till
dess att shdana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit Atgirdade.
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STYRELSEN

18§
Styrelsen bestdr av minst tre och h&gst sju ledaméter med higst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter valjs av fdreningsstimman for hogst tva ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan fSrutom medlem véljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Aven extern ledamot
kan viljas om fSreningsstimman s4 beslutar.

Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktion#rer. Foreningens finma tecknas, fSrutom av
styrelse, av tva styrelseledaméter i forening.

19§
Vid styrelsesammantréiden skall protokol] foras. Dessa justeras av ordfSranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall firvaras p4 ett betryggande skt och fras |

nummerfdld,

20§

Styrelsen #r beslutsfor nir antalet niirvarande ledamdter vid sammantriidet tiverstiger hilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfranden bitrtider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet niir for beslutsfirhet minsta antalet ledam&ter dr nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till- eller o
ombyggnadsitgirder av sidan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivring i

i foreningens fasta egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fra medlems- och ligenhets-
forteckning. Styrelsen har riitt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pé sitt som

avses i personuppgifisiagen.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Féreningens riikenskapsdr omfattar kalenderér. Senast en ménad fre ordinarie fSreningsstiimma skall
styrelsen till revisorerna avliimna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allméinna

bestimmelser om &rsredovisningens delar.
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24§

Foreningsstimma skall vélja minst en och htgst tva revisorer med higst tv suppleanter. Re\fisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie freningsstimma fram till nista ord inarie
fSreningsstimma. Av revisorema, vilka inte behtver vara medlemmar i féreningen, skall minst en

vara auktoriserad eller godkiind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberfittelse till styrelsen senast tva veckor fire foreningsstimman.

26§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens frklaring Sver av revisorema
gjorda anmiirkningar skall hllas tillgtingliga for medlemmarna minst en vecka fire
fSreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads

utging.

28§
Medlem som Snskar anmila 4renden till stimma skall anméla detta senast den | februari elier inom

den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §
Extra féreningsstéimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10
av samtliga rostberiittigade skriftligen beg#r det hos styrelsen med angivande av drende som 8nskas

behandlat p4 stimman,

30§
P4 ordinarie freningsstimma skall fsrekomma.

Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordfSrande

Anmiilan av stdimmoordfrandes val av protokollfSrare

Val av tv4 justeringsmiin tillika rbstriiknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rdstlingd

Fdredragning av styrelsens &rsredovisning

Fredragning av revisorns bertittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12, Friga om ansvarsfrihet fir styrelseledamdtemna

13. Beslut om arvoden it styrelseledamiter och revisorer for niistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av féreningsmediem anmiilt #rende
18. Avslutande

R N
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31§

Kallelse til] foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom e-post eller diir sédan
mdjlighet saknas som postbefordran senast tvé veckor f3re ordinarie och en vecka fore extra
fSreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fre stimman.

328
Vid freningsstiimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsrfitt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som fuligjort sina dtaganden

mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

33§
Medlem fr utSva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo

eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlem far vara ombud. Ombudet far inte fSretréida
mer #n en bostadsritt.

Ombudet skall forete en skriftligt dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frin
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far p4 féreningsstimma medftra hogst ett bitriide. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nirstiende eller annan medlem far vara bitride.

Avhalls fSreningsstdimma fore det att freningen forviirvat och tilltritt fastighet kan dven niirstdende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan fSreningsstimma

foretriida ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nirstdende till medlemmen enligt foregaende stycke anses dven den som &r syskon ell'er slikting
i riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller #r besvagrad med honom eller henne 1 rétt upp-
eller nedstigande led eller s4 att den ene dr gift med den andres syskon.

34 §

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hillften av de avgivna rdsterna eller
vid lika rostetal den mening som ordfSrande bitréider. Vid val anses den vald som har fatt flest réster.
Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning f¥r tiden intill dess niista ordinarie

foreningsstimma hallits.

36 §
Protokoll fran féreningsstdimman skall tillstillas medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

\&/
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelande och allmén information delges genom anslag i freningens kvartershus, p4 fSreningens

hemsida eller genom e-post.
FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond fSr yttre underhall,

Till fonden skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for
f8reningens hus.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

39§

Om fSreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Svrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid 2 extra fbreningsstimmor den 2 augusti 2007 och den 29
september 2007

Claes Holmberg
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