STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
EKERUM nr 2

FIRMA, ANDAMAIL OCH SATE

1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Ekerum nr 2.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Upplatet hus kallas [igenhet. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Ostersund,

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt overlatits eller Svergatt till ny innehavare fir denne utdva bostadsritten och flytta
in i lagenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen. Férvirvaren skall anstka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att ansdkan om medlemskap kom in till fdreningen, préva frigan om
medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende

sokanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsritt har vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
kommer att bo i ligenheten har foreningen rift att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en
andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar, registrerade partner eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tilldimpas eller barn tili tidigare bostadsrattshavare. Medlemskap far inte viigras pa grund av ras,
hudférg, nationalitet, etniskt urprung, religion, tvertygelse eller sexuell tiggning.

En 6veriatelse ar ogiltig om den som en bostadstiitt dverlatits eller Gvergatt till inte antas till mediem i
féreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER

4§

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas insats. Beslut om
dndring av grund for arsavgiftsuttag skall fattas av foreningsstdmma.

Tilldggsavgift som faststilles av styrelsen skall utga for hus
- som har utbyggt férrdd
- som har utbyggt kok
- som har utbyget ktk med balkong
- som har altandérr fran kok

Uppléatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Avgifterna skall betalas vid tidpunkt som styrelsen bestimmer. Om inte avgift betalas i ritt tid utgar
drijsmalsriinta enligt rdntelagen fran forfallodagen till dess full betalning sker samt tillkommer
paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Detta géller dven mark och
forrad som ingar i upplatelsen.

Bostadsréitishavare svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i liigenheten och inte
tjinar fler &n en ldgenhet,

- till ytterdérr hrande handtag, ringklocka och 1as inklusive nycklar samt malning forutom
malning av dirrens utsida,

- icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som krévs fOr att anbringa ytbehandlingen pa ett fackmannamassigt

siitt,
- innerdérrar, lister och foder,
- elradiatorer och elektrisk golvvirme som bostadsréattshavaren forsett ligenheten med,
- eldstéder, dock ej tillhérande rokgangar,
- varmvattenberedare
- ventiler till ventilationskanaler,
- stkringsskap och dirifrdn utgdende ledningar 1 ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
- brandvarnare,

- fonster- och dorrglas och till fonster horande beslag och handtag samt all malning fSrutom
utviindig maining. Giller dven for balkong- eller altandorr,
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1 badrum och duschrum svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat for

tiil viigg elier goiv hérande fuktisolerat skikt,

- inredning och belysningsarmaturer,

- sanitetsporslin,

- golvbrunn inklusive klamring,

- rensning av golvbrunn,

- ev. tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning,
- kranar och avstingningsventiler,

- ventilationsflakt,

ev. elektrisk handdukstork,

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sésom
bland annat

- koksfliakt och ventilationsutrustning,

- disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning,

- kranar och avstingningsventiler,

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp, elektricitet och vatten in till
ldgenheten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning
som foreningen svarar for enligt foregiende stycke.

I det forrad som tillhor ligenheten skall bostadsrittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick.

6§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom, har fSreningen,
efter rittelseanmaning ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

78§

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven sidana atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, t ex reparationer, utbyggnader, underhall och installationer som denne

utfort.
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ANDRINGAR I LAGENHETEN

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsdtgird i iagenheterna besluta om
reparation eller utbyte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmarna svarar for.

9§

Bostadsrittshavare far gdra dndringar i ligenheten. Viisentlig dndring far endast foretas efter tillstand
av styrelsen under fSrutsittning att dndringen inte #r till pataglig skada eller oldgenhet for fireningen.
Andringar skall utforas pa ett fackmannamaissigt sitt.

Atgird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp och vatten, utgdr alltid vasentlig dndring.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

10 §
Vid anviindning av ligenhet och kvartershus #r bostadsréttshavaren skyldig att iaktta allt som fordras

for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och riitta sig efter de sdrskilda regler
som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla
noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller géstar honom eller
av ndgon annan som han inhyst i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Motsvarande

aktsamhetskrav giller dven i Svrigt inom foreningens omrade.

Féremal, som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skl kan misstéinkas vara behaftat med
ohyra, far inte foras in i ligenheten.

11§
Foretridare for foreningen har ritt att f2 komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att

utfdra arbete som fGreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsriitten skall
tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pé lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ldgenheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om handréckning.

ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §

Utan styrelsens samtycke far ligenhet upplatas i andra hand under sammanlagt tre manader per
kalenderar. Fér uthyrning under lingre tid kriivs styrelsens samtycke. Bostadrittshavare skall dé
skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I anstkan skall anges skilet til]
upplatelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem ldgenheten skall upplétas.

Bostadsrittshavare far inte inhysa utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller annan mediem.
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NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.

14§
Av bostadsrittslagen f6ljer att nyttjanderitten av en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan

forverkas bland annat om

- bostadsriittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

- ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

- bostadsrittshavaren inhyser utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlem,
- ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

- bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ér
vallande till att det finns ohyra i lidgenheten eller om bostadsrittshavaren genom oskaligt dréjsmal
underlatit att underriitta styreisen om att det finns ohyra i ldgenheten,

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller riittar sig
efter de ordningsregler som féreningen meddelar,

- bostadsrittshavaren inte [dmnar tilitriide till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

- bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgors,

- ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for
tillifailiga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

15§
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan fSreningen har ritt att sdga upp bostadsrétten. Sker ritielse

kan bostadsriitishavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har fdreningen rétt till ersittning for

skada.

17 §
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ijd av uppségning skall bostadsrétten
tviingsforsiljas sa snart som mdjligt, om inte fSreningen, bostadsritthavaren och de kénda borgenérer

vars ritt berors av forsidljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock anstd till
dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit tgiirdade.
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STYRELSEN

18§
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar,

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt niirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Aven extern ledamot
kan viiljas om foreningsstimman sa beslutar.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas, forutom av
styrelse, av tva styrelseledaméter i forening.

19§
Vid styrelsesammantriden skall protokoll fras. Dessa justeras av ordf6randen och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och foras i

nummerfsljd.

20§

Styrelsen #r beslutsfor néir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilfien av
samtliga ledamdoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hélften av de
ndrvarande rdstat eller vid lika rdstetal den mening som ordfSranden bitriider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamater &r ndrvarande.

21 §

Styrelsen eler firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda ftreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsétgérder av sidan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivaing i

1 féreningens fasta egendom.

22§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems- och 1dgenhets-
forteckning. Styrelsen har rétt att behandla i forteckningarna ingéende personuppgifter pé sitt som

avses i personuppgiftsiagen.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en ménad fdre ordinarie foreningsstimma skall

styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allmédnna
bestimmelser om drsredovisningens delar,
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24 §

Foéreningsstimma skall vélja minst en och hégst tva revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie
foreningsstimma. Av revisorerna, vilka inte behéver vara medlemmar i foreningen, skall minst en
vara auktoriserad eller godkind.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tva veckor fore fdreningsstimman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
fGreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

28§
Medlem som dnskar anmila drenden till stiimma skall anmiila detta senast den 1 februari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29 §

Extra foreningsstimma skail héllas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér minst 1/10
av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat pa stimman.

308§
P23 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmoordfrande

Anmailan av stimmoordforandes val av protokoilforare

Val av tva justeringsmin tillika r8striknare

Fraga om stdmman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet {or styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden #t styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning ‘

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

Do s W —
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31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pé&
stdimman. Kallelse skall utfidrdas personligt till samtliga medlemmar genom e-post eller dér sadan
mdjlighet saknas som postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fre stimman.

328
Vid foreningsstdimma har varje medlem en rdst. Om flera mediemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de dock tillsammans endast en r0st. RSstriitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden

mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

338§
Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner, sambo
eller nérstaende som varaktigt sammanbor med medlem fir vara ombud. Ombudet far inte foretrida

mer dn en bostadsritt.

Ombudet skall forete en skriftligt dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original,

Medlem far pé foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, registrerad
partner, sambo, annan nérstdende ¢ller annan medlem far vara bitride.

Avhalls foreningsstdimma fore det att fSreningen fSrviirvat och titltritt fastighet kan dven nérstdende
som inte sammanbor med mediemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan foreningsstdmma
foretriada ett obegrinsat antal medlemmar.

Som nérstdende till medlemmen enligt féregaende stycke anses dven den som &r syskon eller sldkting
i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom eller henne i ritt upp-
eller nedstigande led eller sa att den ene dr gift med den andres syskon.

348

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som ordforande bitriider. Vid val anses den vald som har fatt flest réster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

358§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie

foreningsstdmma hailits.

368§
Protokoll fran foreningsstamman skall tiflstdllas mediemmarna senast tre veckor efter stdmman.
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MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelande och allmén information delges genom anslag i foreningens kvartershus, pd foreningens
hemsida eller genom e-post.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall,

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for
foreningens hus.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

39§

Om {Sreningen uppldses skall behéilina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

40 §

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstdmma den 2 augusti 2007,
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Lars Almhed

Per-Olof Svensson

Harald Filth
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