"TRIVSELREGLER?” f6r Brf Ekerum nr 1 och 2

Allman information och praktiska rad till ledning for
medlemmarna i bostadsrattsféreningarna

1. Agare, medlem och arsavgift. Bostadsrattsféreningen (foreningen) ager fastigheten, dvs.
mark och hus. Medlemmen (bostadsrattshavaren) disponerar en bostadsratt, innebarande en
icke tidsbegransad nyttjanderétt till huset. FOr denna nyttjanderatt betalar medlemmen
(bostadsrattshavaren) en arlig avgift till foreningen. Bas for avgiften ar respektive hus
andelstal. Erforderliga generella justeringar av avgiften beslutas av féreningarnas styrelser.
Foreningen fakturerar arsavgiften tva ganger per ar, i februari och september. I enlighet med
foreningarnas stadgar uttas en arlig tillaggsavgift for utbyggda kok, forrad och fonsterdorr i
koksburspraket. Avgiftens storlek varierar beroende pa utforande.

2. Vem ansvarar for vad?
Foreningen ansvarar for I6pande underhall av mark och husens yttre.

Medlemmen ansvarar fér bostadsrattens inre atgarder och underhall enligt féljande:

e Underhall och installationer av varme, sanitet, varmvattenberedare, ventilation och el.
Kapitalvaror som spis, kylskap och diskmaskin.
Invandiga reparationer och underhallsarbeten.
Los egendom
Utforda forandringar invandigt eller utvandigt i forhallanden till det ursprungliga
utforandet vid den myndighetsbesiktning som verkstalldes vid bostadsréattens
fardigstallande.

Vid underlatenhet att varda och underhalla vad som namnts ovan kommer detta att utforas av
foreningen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Reparationer eller utbyte av VVS, disk- eller tvattmaskiner eller elinstallationer skall utféras
av foreningen godkanda entreprenorer. Betraffande renovering av vatutrymmen se vidare §
18.

Sotning bekostas av féreningen.

3. Byggnadsatgarder pa mark och hus

For att bibehalla en enhetlig karaktar pa omradet finns ett regelverk som beskriver av
foreningen tillatna utvandiga byggnadséatgarder pa hus samt andringar av
markplanering/plantering.

Regler for detta samt blanketter for ansdkan om godkéannande framgar av
"REGELVERKET”, Anvisningar for hantering av godkéanda mark och
byggnadsatgarder. Alla godkénda och genomforda atgarder besiktas och registreras pa
bostadsrattens registerkort.



4. Kontaktpersoner ar

Ordforanden i Brf Ekerum 1, Claes Holmberg, hus 123, claes58holmberg@gmail.com
tel. bostad 08-96 10 57, mobil 070-567 24 12, Ekerum 0485-80 123.

Ordforanden i Brf Ekerum 2, Anders Akerlund, hus 236, andersakerlund@telia.com
tel. bostad 08-51 01 22 38, mobil 070-768 28 26, Ekerum 0485- 80 236.

5. Forvaltning och felanmalan.
Forvaltare Jerker Nilsson Riksbyggen, jerker.nilsson@riksbyggen.se

tel. 0480-578 45, mobil 0768-265 600 (vardagar 07.00-16.30)
Jourtelefon nummer 0771-860 860 (6vrig tid)

Felanmalningar skall alltid goras till férvaltaren
Akuta fel i respektive hus som anmals och atgardas via en felanmalan bekostas av
bostadsréattshavaren.

Administrativ och ekonomisk férvaltning,

Tomas Jonasson, info@modulgruppen.se

Modulgruppen, Elsa Bréndstroms gata 62, 129 52 Hégersten,
tel. 08-88 06 40, fax 08-708 98 02,

6. Forsakringar

Foreningen har byggnaderna fullvardesforsakrade. Foreningen har ocksa tecknat en kollektiv
forsakring for medlemmarnas l6sa egendom. Forsakringsbeloppet for 16s6ret &r maximalt 200
000 kr. Vidare har féreningen tecknat en sarskild bostadsrattsforsakring, som skyddar
medlemmarna vid skador pa sadan egendom som tillhér féreningen, men som medlemmen &r
underhallsskyldig for och vidare for av bostadsrattshavaren bekostad fast inredning i husen. |
bada fallen galler en grundsjalvrisk pa 800 kr vid varje skadetillfélle.

Dérutover finns en sérskild, hogre sjalvrisk som galler exempelvis vid lackage, naturolyckor
och installationer pa hushallsmaskiner som &r byggnadstillbehér. Denna hogre sjalvrisk
vaxlar. Forsikringen ar tecknad hos Olands Forsakringsbolag. Bostadsrattsforsakringen tacker
husets grundutforande, plus upp till 75.000 kr for tillkommande varden genom vérdehdjande
forandringar. Varje bostadsrattshavare har mojlighet att 6ka vérdet pa 16s6ret och
bostadsréattsforsakringen. Kostnaden for en 6kning ar 250 kr per 100.000 kr i 6kning av
vérdet.

Manga medlemmar har nu byggt ut sina forrad och kok eller vidtagit ndgon annan yttre
byggnadsatgard som gett huset ett mervarde. GlIom inte att se till att dessa atgarder
forsakringsmassigt ryms inom den utokning av den kollektiva grundférsékring som ni bor
teckna med Olands Forsakringsbolag. Nar ni anméler onskemal om utokning till
forsékringsbolaget skall ni ange att tillaggsforsédkringen férutom egen bekostad inredning
aven skall galla tilloyggnader, sa att detta fors in i forsakringsbrevet.

Narmare upplysningar om vara forsakringar kan erhallas genom Stefan Nilsson pa Olands
Forsékringsbolag tel. 0485-104 08 eller 0485-123 86.
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Vid skador pa sadan egendom som medlemmen &r skyldig att underhalla, skall medlemmen
alltid betala sjalvrisken.

Vidare har féreningen tecknat en sarskild férsakring mot skadedjur hos Anticimex.

Vid angrepp av rattor, myror eller dylikt, skall medlemmen sjélv ta kontakt med Anticimex,
tel. 0480-121 89.

Brf Ekerum 1:s forsakrings nr 09-11-95216-5 och

Brf Ekerum 2:s forsékrings nr 09-11-95215-7.

7. Hantering av vagbom
For att hindra och forsvara inbrott har vi minskat antal infarter/flyktvagar med bil och det har
installerats en vagbom vid infarten till golfbyn.

Vagbommen 6ppnas med husnyckeln och sténgs automatiskt nar bilen har passerat.

En stolpe har placerats vid sidan av bommen, forsedd med belysning som tands nar nagon
ndrmar sig bommen. Stolpen har vidare forsetts med skylt ”Privat omrade bevakat och
larmat” samt aktuell Sppningstid. Vidare har skyltar Atervindsgata” och ”Vigbom” placerats
vid infarten fran Ekerumsvagen.

Bommen &r under vinterhalvaret oktober - mars stangd dygnet runt men under april, maj
och september 6ppen mellan kI 06.00 och 18.00 varje dag for att under sommarperioden
juni-augusti vara 6ppen dygnet runt..

Vaghommen gar dven att ga 6ppna via telefon fran huset eller fran av Brh valt
mobiltelefonnummer som anmalts till den ekonomiske forvaltaren.

.Bommen kan inte 6ppnas om man ringer fran annat telefonnummer. Telefonnumret till
bommen &r 0733 59 54 24.

Vill ni byta mobiltelefonnummer till annat nummer ber vi er maila
tomas.jonasson@modulgruppen.se eller tillskriva Tomas Jonasson, Modulgruppen, Elsa
Branstroms gata 62, 129 58 Hagersten, var ekonomiske forvaltare, om detta. Kostnad for
nummerbyte 100 kr.

Styrelsen kommer att kontrollera att telefonnumret tillhér bostadsrattshavaren eller hans
familj innan andring och inprogrammering sker.

Styrelserna dger och forvaltar telefonregistret och det &r endast styrelsen som kan godkanna
andring av telefonnummer.

8. Kvartershus — Tvattstuga / postfack /postadress

Hus nr. 101-155, 186-232 har postfack i kvartershus nr. 2 och hus nr. 156-185, 233-272 har
postfack i kvartershus nr. 1. Kvartershus nr. 2 dr det sodra huset och kvartershus nr. 1 &r det
norra huset. Gemensam tvéttstuga finns i kvartershus nr. 1. Dér finns bokningstavlor for att
boka tvéttid.

Efter avslutad tvatt skall tvattstugan rengoras, tvattmaskinerna torkas av, torktumlingsfiltret
rengdras och golvet svabbas. Samtliga luckor pa maskinerna skall vara 6ppna.

Kvartershusen, som alltid skall vara lasta, 6ppnas med det egna husets nyckel.

Om ni véljer att stalla om posten till Ekerum ar adressen Golfbyvégen (husnummer), 387 92
Borgholm.
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9. Sopor
Pa foreningens sopplats finns moloker for hushallsavfall, papper och glas. Forbud rader att
slanga sopor mellan kl. 22.00 och kl. 07.00.

Grovsopor ska lamnas pa sopstationen i Kalleguta norr om Kopingsvik.

| skogen soder om omradet vid Gardsvagen finns ett upplag for komposterbart
tradgardsavfall. Lagg inte sadant avfall i molokerna, daremot plastsacken eller motsvarande
som anvants for tradgardsavfallet.

10. Trivselregler
e For allas trevnad har bostadsrattsforeningarna stallt upp féljande trivselregler:

e Allt bollspel hanvisas till fotbollsplanen, som &r placerad norr om green vid hal 10
Lange Erik. Bollspel och liknande inom omradet skall ske pa sadant satt att det inte
kan skada bilar eller annan egendom.

e Anviand befintliga vagar och grusgangar till och fran vara hus, inte grannarnas
grasmattor.

e Parkera bilar pa uppfarten till respektive hus, inte pa vagar, grasmattor eller
vandplaner inom omradet. Parkering framfor kvartershusen &r endast tillaten i
markerade parkeringsrutor, da vi annars hindrar postdistributionen.

e Hastigheten inom omradet ar begréansad till 30 km/tim.

e All téltning och slapvagns-, husvagns- och husbilsuppstallning éver natten ar
forbjuden inom omradet.

e Till salu”-skyltar far inte séttas upp pa eller i anslutning till husen.

e For framforande av golfbil kravs att foraren har giltigt korkort eller forarbevis for
terrangskoter, utfardat efter den 1 januari 2000. Golfbilen skall vara registrerad och ha
gallande trafikforsakring. Golfbilar far under inga omstandigheter vara en leksak
for barn!

11. Uthyrning av huset

Medlem far hyra ut huset privat for kortare perioder (max tre manader). Det aligger-medlem
att i samband med uthyrning informera hyresgasten om dessa trivselregler” samt om
regler och anvisningar for omradet.

12. Spelratter

Till varje bostadsratt hor tre spelratter pa golfbanan. En spelrétt innebéar en réatt for
medlemmen och hans familj att n&r som helst, utan erldéggande av intradesavgift, bli medlem i
golfklubben och mot betalning av arsavgift spela pa banan. Forutséttning &r att spelaren har
handicapkort eller gront kort. Familj innefattar make, maka, barn, féréldrar, sambor, makar
eller sambor till barn, barnbarn eller syskon samt syskons make eller sambor. Vidare far for
ett ar i taget en medlem overfora spelratt pa annan medlem eller ndgon ur dennes familj.
Arsavgiften bestéams efter forhandlingar mellan Ekerum Golfklubb och fastighetsagaren,
Ekerum Golf & Resort AB, som sedan november 2007 &gs av EkI6f Invest AB, och



Bjareinvest AB. Bakom EKI6f Invest AB star broderna EKIOf, agare av bl.a. Stadium och
bakom Bjareinvest AB star broderna Paulsson PEAB.

13. Golfspel och Ekerum Golfklubb

| alla fragor som galler golfspel eller medlemskap i Ekerum Golfklubb skall kontakt tas med
klubbens intendent Sandra Tancred, sandra@ekerum.com

vardagar 9 — 17 tel. 0485-800 01 eller 0485-800 00.

Golftider bestalls pa tel 0485-800 20. eller via internet. | bada fallen kan tider bokas 31 dagar
i forvag. Telefonbokning ar mojlig dygnet runt.

14. Byte av |as.

Vid lasbyte, far byte inte ske till annat lassystem. Om byte till nytt Ias 6nskas, skall cylindern
bytas ut inom samma system. Kontakta Forvaltaren.

Lasbyte bekostas av medlemmen.

15. Underhall av koksflakt

For att forlanga koksflaktens livslangd rekommenderas medlemmen att géra féljande en gang
per ar: Lossa skruvarna till kryddhyllan i 6verskapet och ta bort kryddhyllan. Dar finns en
bruksanvisning for rengdring av flakten. Folj den.

16. Telefon
Samtliga hus har en telefonnummerserie som bdrjar med 80, foljt av husets nummer. Denna
nummerserie ska hallas intakt och numret félja husnumret.

17. Bredband

Det &r val kant att mobiltackningen &r bristfallig i Golfbyn. Bade mobiltelefon och mobilt
internet fungerar daligt. ADSL-anslutning ger inte heller speciellt snabbt internet. Inom TV-
omradet pagar en standig utveckling, som inte var central-antennanlaggning klarar.

Snabbt internet har stor betydelse i Sverige. Nastan 80 % av alla hem har bredband. Det &r av
framtida varde for Golfbyn att ha bra bredband. Genom fibernat kan man fa bredband, billig
telefoni (IP-telefoni) och central-TV som klarar framtida krav.

Styrelserna i de bada bostadsrattsforeningarna har beslutat om en modernisering av vara
system for omvarldskommunikation genom att bestélla fibernat med bredband fran
TeliaSonera.

Bestallningen omfattar:

e Fibernéat dér alla hus ansluts. Néatet kommer att dgas av bostadsrattsféreningarna.

o Kollektivt bredband 50-100Mbits/s vid nerladdning och 8-10 Mbits/s vid sdndning

e Kollektiv bredbandstelefoni sk IP-telefoni. Samtalskostnad betalas separat av
bostadsrattsinnehavaren.

e Kollektiv digital-TV med 18 st kanaler plus kanal som visar bokningslaget pa Lange
Jan och Lange Erik. TV1, SVT2, SVT 24, SVT HD, TV3, TV 4, TV4+, TV4 sport,
kanal 5, TV6, TV8, kanal 9, SVT lokal TV, barnkanalen, kunskapskanalen, Zeta TV,
Discovery Channel, Eurosport, MTV. Det gar dven att utdka det kollektiva
kanalpaketet med individuella tillaggskanaler.

For varje hus ingar 2 st HD-digitalboxar, som ags av foreningarna.
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e 1 st fiberport (mediakonverter) installeras i TV-hornan i vardagsrummet. Dar placeras
ocksa diverse utrustning for for TV, bredband och IP-telefoni. Denna utrustning kraver
220 V stromforsorjning. Denna utrustning tillhor bostadsrattsforeningen.
e Kabelanslutning for den andra HD-digitalboxen kommer att ordnas av Telia. Detta
uttag kommer att placeras i det stora sovrummet pa Gvre planet.
Engangsavgift dr 4 875 kr/hus, som betalas av foreningarna. Manadsavgift ar 245 kr/manad
och hus, minskat med 85 kr som motsvarar kostnaden for nuvarande antennanlaggning, vilket
ger netto 160 kr/hus och manad. Denna abonnemangskostnad debiteras
bostadsrattsinnehavarna i samband med arsavgifterna, dvs 2 ggr per ar.
De som har fast telefoni idag far en kostnadsminskning, eftersom de nu betalar 145 + moms =
180 kr/manad.

Avtalet géller i 7 ar med fast manadsavgift, fran och med att anlaggningen ar i drift.

Trygghetslarm fungerar inte vid IP-telefoni. Om nagon i Golfbyn har detta, bér man kontakta
sin serviceleverantor for forslag till 16sning.

e TV-hornan i vardagsrummet maste vara tillganglig for att Telia skall kunna installera
utrustningen.

e Varje bostadsrattinnehavare maste informera Telia nar évergang till IP-telefoni skall
ske. Har man annan operator &n Telia for sin fasta telefon bér man i god tid fora dver
abonnemanget till Telia. Detsamma galler de som har ADSL installerad, dvs bredband
via det befintliga telefonnatet.

Projektet har precis startat. Storsta aktiviteten kommer i april-maj. Avsikten &r att allt skall
vara klart senast maj 2011. Vi kommer regelbundet att informera om projektets framsteg.
Kontaktperson hos TeliaSonera kommer att meddelas senare.

Golfbyns kontaktperson i projektet ar Bengt Rogséter, hus 170, bengt.rogsater@bredband.net
tel 070-690 4554

18. Varmepumpar - ansvar och handhavande

Ett stort antal medlemmar har valt att installera luftvarmepumpar for 6kad komfort sommartid
och lagre kostnader for uppvarmning vintertid. Vi &r vid det har laget uppe i ett stort antal och
antalet okar fortfarande.

Vi vill fran styrelsens sida géra dgarna av luftvarmepumpar uppmarksamma pa att ansvaret
for skétsel och underhall av dessa aligger den enskilde brf-havaren.

Forvaltaren kan pa er begéaran och mot ersattning inspektera att inga yttre stérningar féreligger
i form av ishildning/sno eller 16vsamlingar under eller pd pumpaggregatet.

Husets ordinarie varmesystem med elradiatorer ska alltid vara pakopplat och instéllt pa en
temperatur ett antal grader under luftvarmepumpens dock lagst 10-12 grader. Tank ocksa pa
att kraftiga snodrev pa vintern mojligen kan bygga upp drivor som negativt paverkar
luftvarmepumpens funktion. Skulle luftvarmepumpen falla ifran maste det ordinarie systemet
kunna trada in och forhindra frysskador.

19. Vatrum - skarpta forsakringsvillkor vid renovering..

Vi vill géra medlemmarna uppmarksamma pa att forsékringsbolagen har skarpt villkoren for
erséattning i samband med lackageskada fran vatrum i fritidshus. I de nya villkoren géller: ”For
att ersattning skall kunna lamnas for en lackageskada fran vatrum kravs att hela
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konstruktionen i vatrummet ar byggt enligt den byggnorm och de branschregler som géllde
vid installations-, reparations-, renoverings- eller byggnadstillfallet”

Detta innebér att brf-havaren sjalv far bekosta skador i de fall dessa villkor inte ar uppfyllda,
vilket i svara fall kan innebéra betydande belopp. | de fall en skada upptacks forst efter en
overlatelse efter det att renovering eller annan atgérd vidtagits, kan dven foreningen drabbas.
Styrelserna har darfor beslutat att enbart auktoriserade branschforetag far anlitas i samband
med renovering/ombyggnad av vatrum. Dessa foretag ska ocksa lamna en garanti pa utfort
arbete.

Det ar ett absolut krav att anvisningarna i regelverket om renovering av vatrum foljs!

20. Atgérder nar ni lamnar huset
Nar huset inte skall bebos under en langre tid, skall foljande atgarder vidtas.

o Oppna alla ventiler ovanfor fonstren i vardagsrum, kok och sovrum.

e Sténg av elen till varmvattenberedaren med stromstallaren pa vaggen under
sakringsskapet och stiang av huvudvattenkranen under beredaren. Géller aven under
sommarhalvaret nar ni lamnar huset for langre period &n en manad.

e Lamna dorren 6ppen till utrymmet dar varmvattenberedaren star da ingen varmekalla
finns i detta rum.

o Se till att radiatorerna ar paslagna och varmen i huset pa underhallsvarme 10-12
grader, ocksa om du har en luftvarmepump. Temperaturreglatorn sitter pa vaggen
mellan badrum och kladkammaren och en strombrytaren sitter langst ner i elskapet i
kladkammaren. Se instruktion som sitter vid elskap.

e TOm, och stang av kyl och frys for att férhindra skador pa dessa nar varmen stalls pa
underhallsvarme for langre tid. Lat aven kyl och frysdorrarna sta Gppen sa att det inte
blir dalig lukt i skapen.

21. Inspektion av husen

Under perioden november-februari inspekteras samtliga hus invandigt en gang per manad
genom forvaltarens forsorg. Detta for att kontrollera att varmen fungerar och att inget annat
oforutsett intraffat. FOr att mojliggora denna inspektion &r det enligt féreningarnas stadgar
forbjudet att byta ut befintligt lassystem eller pa annat satt forhindra foreningen tilltrade.

22. Overlatelsebesiktning

| samband med forséljning gors en 6verlatelsebesiktning av den bostadsratt som skall
dverlatas. Besiktningens huvudsakliga syfte ar att fastsélla huruvida det finns nagra atgarder
vidtagna invandigt eller utvandigt som saknas pa registerkortet eller av ansvarsmassiga skal
bér meddelas koparen. Det kan i det senare fallet handla om byggatgarder eller annat som ej
utforts enligt regelverket eller omfattande ombyggnad av vatutrymme.

Foreningarna har informerat de maklare som férmedlar de flesta dverlatelserna i golfoyn om
denna rutin for att det hela skall ga sa smidigt som majligt. Méaklarna uppmanas kontakta var
administration nar objekt l&mnats in for forsaljning, vilket utléser ovan ndamnda besiktning.



Vi kommer dven att tillstdlla méklarna en del information som boér vara av intresse for en
potentiell kdpare, exempelvis de olika hustypernas andelstal och darmed aktuell arskostnad
for samtliga hustyper.

| den man besiktningen visat att nagon avvikelse som maste atgardas foreligger, maste den
tilltradande brf-havaren bekrafta att han &r inforstadd med detta.

For att tdcka kostnaderna for administration och besiktning i samband med
overlatelsen tar foreningen ut en avgift om f n 2 000 kr

Ekerum 2010-12-15

Styrelserna for
Brf Ekerum nr 1 och 2



