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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ekerwm nr 2, 716414-8426 avger hiirmed drsredovisning for 2007, féreningens 18:e
rikenskapsér,

Allmént om verksamheten
Foreningen #ger fastigheterna Halltorp 1:17 och 1:18, Hogsrum, Borgholms kommun.
P& fastigheten finns 87 smahus, som upplatits med bostadsritt for fritidsboende, ett gardshus och tvd pavilionger.

Styrelse
Styrelsen har haft fdljande sammanséttning:

Lars Almhed, ordfdrande

P-O Svensson

Ulf Bernstrom

Lars Bergman

Harald Filth, styrelsesuppleant

Mandatperioden utgir vid kommande ordinarie foreningsstimma for
Lars Almhed, P-O Svensson, Uif Bernstrom och Harald Filth.

Revisor

Revisor: godkéind revisor Lars-Magnus Berge, Grant Thornton, Ostersund .
Revisorsuppleant; auktoriserad revisor Jan-Christer Persson, Grant Thornton, Ostersund

Valberedning
Curt Friman och Inge Malm

Forvaltning

Modulgruppen / EVC Allfactoring AB, Stockholm har skétt den administrativa och ekonomiska férvaltningen
enligt sérskilt tecknat avtal.

Sunes Tradgardstjinst, Marbyldnga har ombesorjt fastighetsskdtsel mm. enligt sirskilt tecknat avtal,

Sunwing Ekerum AB, Borgholm har ombesorjt fastighetsskotsel enligt sérskilt avtal. Nytt avtal har tecknats

med nya sigarna Ekerum Golf & Resort AB frén 2007-11-01.
Sundegdrd Forvaltning AB, Borgholm har ombesdrjt teknisk forvaltning enligt sarskilt avtal.
SHE Service-huset AB, Kalmar har ombestrjt skétsel av TV-anliggning enligt sarskilt avtal,

Forsiikringar

Foreningens byggnader var under &ret fullvirdesforsikrade i Olands Forsakringsbolag, Borgholm. Forsikringen
innchéller ocksd 18soresforsakring med 200 000 kr per hus. Foreningen har avtal med Anticimex angfende
sanering/inspektion gnagare.

Fastighetens taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvirde dr 38 429 000 kr varav byggnadsvirde 23 987 000 kr.
Medlemsantal och hustverlitelser

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 86 st. Under &ret har det skett 5 st husoverlatelser.
(hus 196, hus 216, hus 244, hus 243, hus 263, ). Totala antalet bostadsriitter ir 87 st% ‘
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Foreningens ldn

Stadshypotek, laneskuld per 2007-12-31 2 898 500 kr.
Lénet (2 398 500 kr) tecknat 2005-03-07, Bundet till 2010-03-31. Rénta 3,7%. Amorteringsfritt t.o.m. 2009.
Lénet (500 000 kr) tecknat 2005-12-30. Bundet till 2010-10-30. Rénta 3,66%. Amorteringsftitt.

Styrelsens arbete, ekonomisk stiillning och resultat
Styrelsen hade under 2007 nio protokollfdrda méten, varav fyra under vinterhalvaret i Stockholm.

Under &ret har det omfattande malningsarbetet firdigstailts vad giller fasader och svartplat. Malning
av fonster, dorrar och sprojs aterstér fr merparten av husen och skall shutforas under véren 2008.
Genom den genomfdrda mélningen har husen fatt en ordentlig och vilbehdvlig ansiktslyfining, varfor
styrelsen bedomer att det yttre underhillet av fastigheterna kan ligga pé en visentligt [4gre nivd de
kommande &ren. Likviditeten har under 2007 utvecklats bittre dn budget, delvis beroende pa vissa
forseningar i malningsarbetet. P4 grund av detta har det aviserade linet p& 500 000 kr ¢j behovt

utnyttjas.

Likviditet och resultat forvéntas att forbittras yiterligare under 2008 och 2009 med en visentlig
konsolidering av fureningens ekonomi som foljd.

Rikenskapsérets underskott uppgér till 161 611 kr att jimfora med ett underskott pa 444 080 kr
foreghende r.

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar,

Avvikelserna fran budget grundar sig i huvudsak pd foljande:

Teknisk forvaltning Sundegard 1opande har Gverstigit budget med 19 598 kr.
Fastighetsskotsel Sunes lopande har understigit budget med 25 000 kr.
VA-avgifter har understigit budget med 9 927 kr.

Snordjning har understigit budget med 13 000 kr,

E.6pande underhall mark har understigit budget med 23 777 kr.

Lopande underhéll utviindigt hus har understigit budget med 281 693 kr.
Fastighetsskatt har Gverstigit budget med 135 522 kr.

Konsultarvoden mélning har understigit budget med 10 500 kr.

Disposition av bolagets vinst eller foriust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medet:
balanserat resultat -178 723
avsattning underhalisfond -222 600
ianspraktagande av underhafisfond 386 701
arets resultat 181611
Totalt -176 233
balanseras i ny rakning =176 233

Vad betriftar foretagets resultat och stilining { dvrigt, hanvzsas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskormmentarer, % i ‘
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Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Arsavgifter 2 902 282 2 591 311
Ovriga rérelseintakter 84 675 23 400
2 966 957 2614 711
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 882 503 -2 516 936
Avskrivning byggnader 1 -150 000 -150 GO0
Rorelseresuitat -85 546 -52 225
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9734 11 501
Rantekostnader -107 044 =107 408
Resuitat efter finansiella poster -162 856 -148 130
Resultat fore skatt -162 856 -148 130
inkomstskatt 1245 -295 950
Arets resultat -161 611 -444 080,
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Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
TH.LGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstiligangar
Nyttjanderatt 2 8 265 000 8 2685 000
8 265 000 8 265 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 75 347 550 75 497 550
75 347 550 75 497 550
Summa anldggningstiligangar 83 612 550 83 762 550
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 189 844 252
189 844 252
Kassa och bank 800 488 1011050
Summa omsiittningstillgangar 990 332 1011302
SUMMA TILLGANGAR 84 602 882 84773 852@
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Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
inbetalda grundavgifter 81 705000 81705 000
Nedskrivning grundavgifter -435 000 -435 000
Yitre underhallsfond 5 596 947 761 048
81 866 947 82 031 048
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 622 265 357
Arets resultat -161 611 -444 080
-176 233 ~178 723
Summa eget kapital 81690 714 81 852 325
Langfristiga skulder
Banklan 6 2 898 500 2 898 500
2 898 500 2 898 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 6 668 6 244
Skatteskulder - 9783
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter 7 000 7 000
13 668 23027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 602 882 84773 8562
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i Hallterp 1:17 3 250 000 3250 000
Pantbrev i Halltorp 1:18 1200 000 1 200 000
Summa 4 450 000 4 450 000
Ansvarsférbindelser Inga Ing%
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Kassafiddesanalys

2007-01-01- 2006-01-01-
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -162 856 -148 130
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, mm 150 000 150 000

-12 856 1870

Betald skatt 1245 -294 080
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore -11 611 -292 210
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflbde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av réreisefordringar -189 592 -252
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskuider -9 3589 -84 916
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -210 562 -377 378
investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&neskulder -37 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -37 500
Arets kassaflode -210 562 -414 878
Likvida medel vid arets horjan 1011 050 1425 928
Likvida medel vid arets slut 800 488

1011 050,
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningstagen och Bokforingsnidmndens allminna rid,

Vérderingsprinciper m m
TillgAngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Owriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Banklan
Banklénen har klassificerats som langfristiga d4 foretagets syfte med krediterna #r langfristig finansiering och
man riknar inte med att minska utnyttjad kredit under det kommande 4ret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde och
avskrivning sker dver tillgdngens beréiknade nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgéng.

Foreningens byggnader skrivs av med 150 000:- per &r motsvarande det belopp som normalt sett amorteras pa
foreningens bankléné
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Noter

Not 1 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstiligangar
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2007-01-01- 2006-01-01-

2007-12-31 2006-12-31
Byggnader och mark 150 000 150 000
Summa 150 000 150 000
Not 2 Nyttjanderitt

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Nyttjanderatt 8§ 265 000 8 265 000
Redovisat vérde vid arets slut 8 265 000 8 265 000

Nyttjanderattsavtal avseende golfbanan har traffats med Ekerums Géard AB pa Oland

som ¢vertagits av Ekerum Golf & Resort AB géllande fér all framtid. Féreningen har sakerhet

for sin nyttjanderatt i form av pantbrev om 8 700 000 kr inom 77 200 0Q0 kr i fastigheten

Halltorp 1:10,

Not 3 Byggnader och mark

2007-12-31 2006-12-31
Ackumuierade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 76 890 000 76 890 000
76 890 000 76 890 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets borjan -1 392 450 -1242 450
-Arets avskrivning enligt plan -150 000 -150 000
-1 542 450 -1 392 450
Redovisat virde vid arets slut 75 347 550 75 497 550
Taxeringsvéarde byggnader: 23 887 000 23 987 000
Taxeringsvérde mark: 14 442 000 14 442 000
38 429 009 38 429 000
Not 4 Eget kapital
Balanserat Arets
Inbetalda insatser  Yitre rep.fond resulffat rosuffat
Arets férdndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 81270 000 761048 265 357 -444 080
Disposition av féregaende ars resultat -444 080 444 080
Avséttning till av ytitre underhélisfond 222 600 -222 600
lanspraktagande av yttre underhallsfond -386 701 386 701
Arets resultat ~-161 611
Belopp vid arets utgang 81 2790 000 596 947 -14 622 -161 61’1@ A
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Not 5 Yttre underhalisfond

Avsiittning till underhalisfond skall ske enligt stadgarna § 36 med 0,3% av anskaffhingskostnaden for husen
74 199 235 kr = 222 600 kr/&r. lanspriktagande av underhélisfond har skett med 386 701 kr avs. kostnaden for
méining. Yttre underhilisfond uppgar per 2007-12-31 till 596 947 kr.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, [angfristiga
2007-12-31 2006-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 2 598 500 2598 500
2 598 500 2598 509;
| %)
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Underskrifter

Stockholm 2008-02-19
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Styrels nde
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Godkand revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Ekerum Nr 2
Org.nr 716414-8426

Jag har granskat drsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen Ekerum
Nr 2 for rakenskapséret 2007-01-01—2007-12-31. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaitningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr
att uttala mig om 4rsredovisningen och fSrvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utforts { enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikia mig om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattmngai som styrelsen gjort ndr de uppriittat
&rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i 4rsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om né’lgon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska f‘mcnmgm bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 8vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for fSreningen, behandlar

forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Ostersund den 4 april 2008

bt

Magnus Berg
Godkéind revisor
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