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Forvaitningsberittelse

Styreisen for Brf Ekerum nr 1, 716461-8188 avger harmed arsredovisning for 2008, féreningens 20:e
rékenskapsar.

Aliméant om verksamheten
Féreningen ager fastigheterna Halltorp 1:20, Hogsrum, Borgholms kommun,
Pa fastigheten finns 85 smahus, som upplatits med bostadsratt for fritidsboende, ett gardshus och en

paviliong.
Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséatining:

Claes Halmberg, ordférande

Lennart Eriksson

Thomas S$jolin

Lars-Owe Johansson

Sven-Eric Andersson, styrelsesuppleant

Mandatperioden utgar vid kommande ordinarie féreningsstamma for
Claes Hofmberg och Lars-Ove Johansson.

Revisor

Revisor: godkand revisor Lars-Magnus Berge, Grant Thornton, Ostersund
Revisarsuppleant: auktoriserad revisor Jan-Christer Persson, Grant Thornton, Ostersund

Valberedning

Christer Thorsson och Ingvar Steentoft.

Forvaltning

Moduigruppen / EVC Allfactoring AB, Stockholm har skétt den administrativa och ekonomiska

forvaltningen enligt sarskilt tecknat avtal.
Sunes Tradgardstjanst, Mérbylanga har ombesorjt fastighetsskotsel mm. enligt sarskilt tecknat avial.

Ekerum Golf & Resort AB, Borgholm har ombesdérit fastighetsskotsel enligt sarskilt avial,
Sundegard Forvaltning AB, Borgholm har ombesérit teknisk forvaltning enligt sarskilt avtal.
AntennTeleTeknik Farjestaden AB, har ombesorijt skotsel och programdistribution av
TV-anfaggning enligt sarskilt avtal.

Forsakringar

Féreningens byggnader var under aret fullvardesférsakrade i Olands Forsakringsbolag, Borgholm.
Forsakringen innehalier ocksa itstresforsakring med 200 000 kr per hus. Féreningen har avial med
Anticimex angdende sanering/inspektion gnagare.

Fastighetens taxeringsviarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 38 419 000 kr varav byggnadsvarde 24 309 000 kr.
For 2009 har fastighetens taxeringsvéarde héjts till 50 411 000 kr varav byggnadsvéarde 31 201 000 kr.

Medlemsantal och husdverlatelser

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 83 st. Under aret har det skett 1 st hustverlatelser.
{hus 116). Totala antalet bostadsratter &r 85 st%
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Foreningens lan

Stadshypotek, faneskuld per 2008-12-31 2 817 500 kr.
Lanet (2 817 500 kr) tecknat 2005-03-07. Bundet till 2010-03-31. Ranta 3,7%. Amortering 150 000 kr

per ar fr.o.m 2009,

Ekonomisk stiilining och resultat

Réakenskapsarets Gverskott uppgar till 720 334 kr att jamfora med eft underskott pa 182 376 kr
féregéende ar.

Féreningens resultat och stalining i dvrigt framgéar av efterfoijande resultat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.

Avvikelserna fran budget grundar sig i huvudsak pa féljande. Mer detaljerad jamforelse framgar av
bifogad hilaga 1.

Teknisk forvaltning Sundegard lbpande har understigit budget med 12 374 kr,
Fastighetsskotsel Ekerum Golf [6pande har understigit budget med 10 115 kr.
Fastighetsskotsel Sunes avtal har understigit budget med 11 710 kr.

Fastighetsskétsel Sunes Iépande har understigit budget med 16 219 kr.

TV-anfaggning kanalutbud har éverstigit budget med 15 480:- beroende pé utdkat kanalutbud
{Viasat Golf).

Electricitet har understigit budget med 11 793 kr.

Snorgjning har understigit budget med 13 000 kr.

Lépande underhall mark har understigit budget med 30 000 kr.

Lépande underhall utvandigt hus har understigit budget med 19 720 kr.

Ekerums vaégsamfallighet har understigit budget med 18 000 kr dé ingen utdebitering gjort fran
Ekerums vagsamfallighet beroende pa Ekerums exploateringsplaner.

Besiktningskostnader har understigit budget med 19 700 kr.

Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen forestar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -477 239
avsattning underhalisfond -191 000
extra avséattning underhallsfond -400 000
arets resultat 720 334
Totait -347 905
balanseras i ny rakning -347 905

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i ovrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrakningar med tillhdrande boksiutskommentarer%—
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter 2 822 688 2811538
Ovriga rérelseintakter 28 650 19 000
2 851 338 2 830538
Rdrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 894 705 -2 762578
AvsKrivning byggnader 1 -1560 000 -150 000
Rdrelseresultat 806 633 -82 038
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 19 799 4 928
Réntekostnader -106 098 -104 248
Resuitat efter finansiella poster 720 334 -181 360
Resultat fére skatt 720 334 -181 360
Inkomstskatt - -1016
Arets resultat 720 334 -182 37%_
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Nyttjanderatt 2 8 075 000 8075 000

8 075 000 8 075 000

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 83 660 250 63 810 250

63 660 250 63 810 250

Summa anldggningstiligangar 71735250 71885 250

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Skattefordringar - 159 336

- 1569 336
Kassa och bank 1507 816 352 487
Summa omsittningstiligangar 1507 816 511 823
SUMMA TILLGANGAR 73243 066 72397 O?(g‘g
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Belopp I kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetaida grundavgifter 70 055 000 70 055 000
Nedskrivning grundavgifter -425 000 -425 000
Yttre underhéllsfond 5 1009 145 418 145
70639 145 70 048 145
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 068 239 -294 863
Arets resultat 720 334 -182 376
-347 905 -477 239
Summa eget kapital 70291 240 69 570 906
Léngfristiga skulder
Banklan 6 2 817 500 2 817 500
2 817 500 2 817 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 89 625 1668
Skatteskulder 20776 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 925 6999
134 326 8 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73243 066 72 397 073
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i Halltorp 1:20 3825000 3 825000
Summa 3 825 000 3825000
Ansvarsfbrbindelser Inga fng%
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Kassaflodesanalys

2008-01-01- 2007-01-01-
Belopp i kr 2008-12-31 2007-12-31
Den Ibpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 720 334 -181 360
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm 150 000 150 000

870 334 -31 360

Betald skatt -1 016
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére 870 324 -32 376
foréndringar av roreisekapital
Kassafldde frén forandringar i rorefsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1569 336 -169 092
Okning(+)Minskning {-) av rérelseskulder 125 658 -39 551
Kassafidde fran den Iépande verksamheten 1155 328 -231 019
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafldde 1155 328 -231 019
Likvida medel vid arets borjan 352 488 583 506
Likvida medel vid arets slut 4 507 816 352 48'%
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Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens

allmé&nna rad.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats titl anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits tilt anskaffningsvarden d4r inget annat anges.

Banklan
Bankian har klassificerats som langfristig da foretagets syfte med krediten &r tangfristig finansiering
och man raknar inte med att minska utnyttjad kredit under det kommande é&ret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat restvarde
och avskrivning sker tver tiligangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende

vérdenedgang.

Foreningens byggnader skrivs av med 150 000:- per &r motsvarande det belopp som normalt sett
amorteras pé féreningens banklén@
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Noter

Not 1 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Byggnader ach mark 150 000 150 000
Summa 150 000 150 000
Not 2 Nyttjanderitt
2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Nyttjanderatt § 075 000 8 075 000
Redovisat virde vid arets slut 8 075 000 8 075 000

Nyttianderattsavtal avseende golfbanan har traffats med Ekerums Gard AB p& Oland

som &vertagits av Ekerum Golf & Resort AB géilande for all framtid. Féreningen har sékerhet

for sin nyttjanderatt i form av pantbrev om 8 500 000 kr inom 68 500 000 kr | fastigheten

Halltorp 1:10.

Not 3 Byggnader och mark

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets barjan 65 350 000 65 350 000
65 350 000 65 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 539 750 -1 389 750
-Arets avskrivning enligt plan -150 000 -150 000
-1 689 750 -1 639 750
Redovisat virde vid arets slut 63 660 250 63 810 250
Taxeringsvarde byggnader: 24 309 000 24 309 000
Taxeringsvarde mark: 14 110 000 14 110 000
38 419 000 38 418 000
Not 4 Eget kapital
Balanserat Arets
Inbetalda insatser  Ytire rep.fond resultat resultat
Arets foréndringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 69 630 000 418 145 -294 863 -182 376
Disposition av féregaende ars resultat -182 376 182 376
Avsattning till yitre underhélisfond 591 000 -b81 000
Arets resultat 720 334
Belopp vid arets utgang 69 630 000 1009 145 -1 068 239 720 332@
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Not 5 Yttre underhalisfond

Avsattning till underhalisfond skall ske enligt stadgarna med 0,3% av anskaffningskostnaden fér husen
63 624 500 kr = 191 000 kr/ar. Extra avsétining till underhalisfond har skett med 400 000 kr.
Yttre underhalisfond uppgér per 2008-12-31 till 1 009 145 kr.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2008-12-31 2007-12-31

Farfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 2 617 500 2517 500
2 517 500 2517 50Q;
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Godkand revisor
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Brf Ekerum 1 Sida: 1
Balansrapport Utskrivet: 09-01-27
13:52
Rikenskapsér: 08-01-01 - 08-12-31 Senaste verr; 211
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 08-01-0} « 08-12-31
Ing balans Period Utg balans
TILLGANGAR
Anliggningstiligingar
Materieila anidggningstillgdngar
1110 Byggnader 63 624 500,00 0,00 63624 500,00
1119 Ack avskrivin byggnader -1 539 750,00 -150 000,00 -1 689 750,00
1130 Mark 1 725 500,00 0,00 1 725 500,00
S:a Materiella anldggningstillgfngar 63 810 250,00 -150 000,00 63 660 250,00
Finansiella anliggningstillgdngar
1355 Nyttjanderdtt 8 075 000,00 0,00 8 075 000,00
S:a Finansiella anliiggningstillgingar 8 075 000,00 0,00 8 075 000,00
S:a Anldggningstiligingar 71 885 250,00 -150 000,00 71 735 250,00
Omséttningstillgingar
Kassa och bank
1920 Postgiro 6 859,73 -4 798,65 2061,08
1930 Checkrikningskonto 345 627,66 1160 127,00 1 505 754,66
$:a Kassa och bank 352 487,39 i 15532835 1507 815,74
S:a Omséttmingstillgdngar 352 487,39 1 155328,35 1507 815,74
$:A TILLGANGAR 72237 737,39 1 005 328,38 73 243 065,74
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2083 Grundavgifter -70 055 000,00 0,00  -70 055 000,00
2084 Nedskrivning grundavagifier 425 000,00 0,00 425 000,06
2085 Underh&ll fond, yttre underhdll 418 145,00 =391 000,00 -1 009 145,00
2098 Resultat fran foreg. &r 294 863,48 773 376,13 1 068 239,61
2099 Arets resuitat 182 376,13 -902 710,48 -720 334,35
S:a Eget kapital -69 570 905,39 ~720334,35 70291 239,74
Langfristiga skulder
2350 Banklin -2 8§17 500,00 0,00 -2 817 500,00
S:a Langfristiga skulder -2 817 500,00 0,00 -2 817 500,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantorsskulder -} 668,00 -87 957,00 -89 625,00
2510 Skatteskulder 159 336,00 ~180 112,00 -20 776,00
2900 Interimsskulder, upplupna kostn. -7 600,00 0,00 -7 400,00
2970 Foruthetalda drsavgifter 0,00 -16 925,00 -16925,00
S:a Kortfristiga skulder 150 668,00 -284 994,00 -134 326,00
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER -72237 737,39 -1 005328,35  -73 243 065,74
BERAKNAT RESULTAT*** 0,00 0,00 0,00
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Brf Ekeram 1 Sida:
Resultatrapport Utskrivet 09-01-27
13:53
Rékenskapsér: 08-01-01 - 08-12-31 Senaste vernr: 211
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 08-01-01 - 08-12-31
Perioden Ackumulerat Arsbudpet
Rorelsens intdkter och lagerforindring
Nettoomsittning
3100 Arsavgifter 2 811 538,00 2 811 538,00 2 812 000,00
3110 Hanteringsavgifier byggnadsatg, 28 650,00 28 650,00 30 000,00
3111 Tilldggsavgifter utbyggnader 11 150,00 11 150,00 25 000,00
S:a Nettoomsitming 2 851 338,00 2 851 338,00 2 867 000,00
S:a Rorelseintdkter och lagerforiindring 2 851 338,00 2 851 338,00 2 867 000,00
Bruttovinst 2 851 338,00 2 851 338,00 2 867 000,00
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
5106 Teknisk forv. Sundegird avtal ~50 000,00 -50 000,00 -50 000,00
5107 Teknisk forv. Sundegérd lép. -27 626,00 -27 626,00 ~40 000,00
5108 Fastighetsskotsel Ekerum Golf avtal -81 232,00 -81 232,00 -83 000,00
5109 Fastighetsskdtsel Ekerum Golf i6p. -4 885,00 -4 885,00 -15 000,00
5110 Fastighetsskétsel Sunes avtal -380 290,00 -380 290,00 -392 000,00
5111 Fastighetsskétsel Sunes 16p. -8 781,00 -8 781,00 -25 000,00
5112 TV-anldggning service -24 080,00 -24 080,00 -25 000,00
5113 TV-anldggning kanalutbud -75 480,00 =75 480,00 -60 000,00
5130 Elektricitet -23 207,00 -23 207,00 -35 000,00
5140 VA-avgifter -215 148,00 -215 148,00 210 000,00
5150 Sophéimtning, renhallning mm -73 028,00 -73 028,00 =75 000,00
5151 Snérdjning 0,00 0,00 -13 000,00
5160 Lépande underhall mark 0,00 0,00 -30 000,00
5161 Lépande underhall utv. hus -280 280,00 -280 280,00 -300 000,00
5163 Underhdll girdshus -5 045,00 -5 045,00 -5 000,00
5165 Ekerums Vigsamfillighet 0,00 0,00 -18 000,00
5170 Besikiningskostnader -10 300,00 -10 300,00 =30 000,00
5171 Bygglovskostnader -260,00 -260,00 -10:000,00
5191 Fastighetsskatt 288 142,00 -288 142,00 -288 142,00
5800 Resckostnader 94,00 -94,00 -2 000,00
6110 Kontorsmaterial -321,00 -321,00 -1 000,00
6111 Hemsida -1317,00 -1317,00 -10 000,00
6211 Telefon -3 879,60 -3 879,00 -7 000,00
6250 Porto -2 414,00 -2 414,00 -6 000,00
6310 Féorsakringar -157 607,00 -157 607,00 -155 000,00
6311 Anticimexfdrsikring -4 228,00 -4 228,00 -4 200,00
6420 Revisionsarvorden -8 059,00 -8 059,00 -8 000,00
6530 Ekonomisk farvalining -106 250,00 -106 250,00 -106 250,00
6531 Administration mark & byggnadsitg. -10 156,00 -10 156,00 -10 156,00
6550 Konsultarvode -5 369,00 -5 369,00 -5 000,00
6551 Konsultarvode mélning -9 342,00 -0342,00 -10 000,00
6560 Serviceavgift SBC -2 995,00 -2 995,00 -3 000,00
6570 Bankkostnader -3 280,00 -3 280,00 -4 000,00
6580 Advokatkostnader -12 046,00 -12 046,00 -10 000,00
6990 Qvriga kostnader -19 564,00 -19 564,00 -23 000,00
S:a Ovriga externa kostnader -1 894 705,00 -1 894 705,00 -2 068 748,00
$:a Rérelsens kostnader inkl révaror mm -1 894 705,00 -1 894 705,00 -2 068 748,00
Rorelseresultat fore avskrivningar 956 633,00 956 633,00 798 252,00
Avskrivningar
7820 Avskrivning byggnader -150 000,00 -150 000,00 ~150 000,00
$:a Avskrivningar -150 000,00 -150-000,00 -150 000,00
Rérelseresultat efter avskrivaingar 806 633,00 806 633,00 648 252,00
Rérelseresultat fore finansiella intdkter och kostnader 806 633,00 806 633,00 648 252,00




Brf Ekerum 1 Sida: 2
Resultatrapport Utskrivet 09-01-27
13:53
Rékenskapsér: 08-01-01 - 08-12-31 Senaste vernr: 211
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 08-01-01 - 08-12-31
Perioden Ackumulerat Arsbudget
Resultat {rin finansiella investeringar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
8300 Rénteintéikter 19 799,35 19 799,35 5 000,00
S:a Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 19 799,35 19 799,35 5 000,00
Réntekostnader och liknande resuitatposter
8400 Réntekostnader -106 098,00 -106 098,00 -105 000,00
S:a Rantekostnader och liknande resultatposter -106 698,00 -106 098,00 -105 000,00
S:a Resultat frén finansiella investeringar -86 298,65 -86 298,65 ~100 000,00
Resultat efter finansiella intikter och kostnader 720 334,35 720 334,35 548 252,00
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 720 334,35 7200334,35 548 252,00
Bokslutsdispositioner
8855 Avsiting till fond 0,00 0,00 -191 000,00
3857 Extra avsiittning komimande underh. 0,00 0,00 -357 252,00
S:a Bokslutsdispositioner 0,00 0,00 -548 252,00
Resultat fore skatt 720 334,35 720 334,35 0,00
Berdknat resultat 720 334,35 720 334,35 0,00
8999 Redovisat resultat -720 334,35 -720 334,35 0,00




Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till Arsstimman i

Brf Ekerum nr 1
Org.ar 716461-8188

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltaing 1 Brf Ekerum nr 1
for rikenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
riilkenskapshandlingarna och férvaltningen och far att arsredovisningslagen tilldmpas vid
uppsittande av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen och
forvaliningen pé grundval av min revision.

Revisionen har uiforts { enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hog men inte absclut sikerhet férsikra mig om att drsredovisningen inte
innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
anpan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att priva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen

gjort ndr den upprattat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga

beslut, dtgérder och forhillanden i bolaget for att kunna bedéma om styrelseledamoten ir
ersiittningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om styrelseledamoten pd annat sitt handlat i

strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision

ger mig rimlig grund {6y mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvalinings-
berdttelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar,

fag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen, behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Ars Magnus Berge™ mm,__

Godkind revisor



