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716461-8188

Foérvaltningsherittelse

Styrelsen for Brf Ekerum nr 1, 716461-8188 avger hirmed 4rsredovisning for 2007, foreningens 19:e
rikenskapsar.

Allmint om verksamheten
Féreningen #ger fastigheterna Halltorp 1:20, Hogsrum, Borghotms kommun.
Pa fastigheten finns 85 sméhus, som upplétits med bostadsritt for fritidsboende, ett gérdshus och en paviliong.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansitining;

Jens Lackmann, ordfdrande
Claes Holmberg

Christer Thorsson

Lars-Owe Johansson

Thomas Sjélin, styrelsesuppleant

Mandatperioden utgér vid kommande ordinarie foreningsstimma for
Jens Lackmann och Christer Thorsson.

Revisor

Revisor: godkind revisor Lars-Magnus Berge, Grant Thornton, Ostersund
Revisorsuppleant: auktoriserad revisor Jan-Christer Persson, Grant Thornton, Ostersund

Valberedning
Ulf Davidson och Krister Wall.

Forvaltning

Modulgruppen / EVC Alifactoring AB, Stockholm har skott den administrativa och ekonomiska forvaltningen
enligt stirskilt tecknat avral,

Sunes Tradgardstjanst, Morbylanga har ombesdrjt fastighetsskotsel mm, enligt sirskilt tecknat avtal.

Sunwing Ekerum AB, Borgholm har ombesorjt fastighetsskotsel enligt sarskilt avtal. Nytt avtal har tecknats
frén 1 november 2007 med nya dgarna Ekerum Golf & Resort AB.

Sundegérd Forvaltning AB, Borgholm har ombesarijt teknisk forvaltning enligt sarskilt avtal.

SHE Service-huset AB, Kalmar har ombesérit skitsel av TV-anliggning enligt sirskilt avtal.

Forsdkringar

Foreningens byggnader var under dret fullvirdesforsikrade i Olands Forstkringsbolag, Borgholm. Forsakringen i
nnehéller ocksa 16soresforsakring med 200 000 kr per hus. Féreningen har avtal med Anticimex angdende
sanering/inspektion gnagare,

Fastighetens taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde &r 38 419 000 kr varav byggnadsviirde 24 309 000 kr.
Medlemsantal och husdverlitelser

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 83 st. Under &ret har det skett 5 st huséverlatelser.
(hus 104, hus 108, hus 117, hus 137, hus 145). Totala antalet bostadsrétter ar 85 st;ﬁ
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Féreningens lin

Stadshypotek, laneskuld per 2007-12-31 2 817 500 kr.
Lénet (2 817 500 kr) tecknat 2005-03-07. Bundet till 2010-03-31. Rinta 3,7%. Amorteringsfritt t.o.m. 2009.

Ekonomisk stillning och resultat

Rékenskapsarets underskott uppgér till 182 376 kr, Budgeterat underskott utan hinsyn till
underhalisfonden uppgick till 541 982 kr.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning
med tilliggsupplysningar.

Avvikelserna frdn budget grundar sig i huvudsak pé foljande. Mer detaljerad jamforelse framgér av bifogad
bilaga 1.

Fastighetsskotsel Sundegérd lopande har dverstigit budget med 21 220 kr.
Fastighetsskétsel Sunes Iopande har understigit budget med 25 000 kr.
Snorgjning har understigit budget med 13 000 kr.

Lopande underhall mark har understigit budget med 26 251 kr.

Lopande underhali utvandigt hus har understigit budget med 370 163 kr.
Besiktningskostnader har understigit budget med 19 750 kr.
Fastighetsskatt har dverstigit budget med 135 652 kr.

Hemsida har Gverstigit budget med 10 520 kr.

Konsultarvoden malning har understigit budget med 10 750 kr.
Rintekostnader har understigit budget med 20 752 kr.

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att tiff forfogande staende medel:
balanserat resultat -477 239
avséttning underhallsfond -191 000
ianspraktagande av underhallsfond 373 376
arets resultat B -182 376
Totalt 477 239
bafanseras i ny rékning -477 239

Vad betriffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efierfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande boks1utskommemzalrer.,{‘°
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Belopp i kr Not 2007-01-01- 2006-01-01-
2007-12-31 2006-12-31
Arsavgifter 2811538 2 466 333
Ovriga rorelseintakter 19 000 13 700
2830 538 2480033
Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 762 576 -2 471076
Avskrivning byggnader 1 -150 000 -150 000
Rorelseresultat -82 038 -141 043
Resultat fran finansielia poster
Rénteintakter 4 926 7744
Rantekostnader -104 248 -104 609
Resuitat efter finansiella poster -181 360 -237 908
Resultat fore skatt -181 360 -237 908
Inkomstskatt -1016 -295 597
Arets resultat -182 376 -533 505
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Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella anfdggningstiligangar
Nyttjanderatt 2 8 075000 8 075 000
8 075 000 8 075 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 63 810 250 63 960 250
63 810 250 63 960 250
Summa anldggningstillgangar 71 885 250 72 035 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 159 336 244
159 336 244
Kassa och bank 352 487 583 506
Summa omsittningstiflgangar 511823 583 750
SUMMA TILLGANGAR 72 397 073 72619 0{)%°
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Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetalda grundavgifter 70 055 000 70 055 000
Nedskrivning grundavgifter -425 000 -425 000
Yttre underhalisfond 5 418 145 600 521
70 048 145 70 230 521
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -294 863 56 265
Arets resultat -182 376 -533 504
477 239 477 239
Summa eget kapital 69 570 906 69 753 282
Langfristiga skulder
Banklan 6 2 817 500 2 817 500
2817 500 2 817 500
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 1668 4635
Skatteskulder - 21736
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 999 21847
8 667 48 218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 397 073 72619000
Stéllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
2007-12-31 2006-12-31
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i Halltorp 1:20 3825 000 3 825000
Summa 3 825 000 3 825 000
Ansvarsferbindelser Inga

!ng%
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2007-01-01- 2006-01-01-
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Den i16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -181 360 -237 908
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 150 000 150 000

-31 360 -87 908

Betald skatt 1018 -295 597
Kassafidde fran den l6pande verksamheten fore -32 376 -383 505
fordndringar av rérelsekapital
Kassafidde frén forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -159 092 -244
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -39 551 -54 277
Kassafldde fran den ldpande verksamheten -231 019 438 026
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -37 500
Kassaflde fran finansieringsverksamheten - -37 500
Arets kassafiode -231 019 475 526
Likvida medel vid arets bérjan 583 505 1 059 031
Likvida medel vid arets slut 352 486 583 50%
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Varderingsprinciper mm
Tillgngar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas infiyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffhingsvirden dir inget annat anges.

Bankian
Banklan har klassificerats som lingfristig d4 foretagets syfte med krediten ar langfristig finansiering och man
riknar inte med att minska utnyttjad kredit under det kommande &ret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden minskat med berdknat restvirde och
avskrivring sker over tillgéngens bersknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Foreningens byggnader skrivs av med 150 000:- per & motsvarande det belopp som normalt sett amorteras pa
foreningens bank[én{y
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2007-01-01- 2006-01-01-

2007-12-31 2006-12-31
Byggnader och mark 150 000 150 000
Summa 150 000 150 000
Not 2 Nyttjanderitt

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Nyttjanderatt 8 075 000 8 075 000
Redovisat virde vid arets slut 8 075000 8 075 000

Nyttjanderéattsavtal avseende golfbanan har traffats med Ekerums Gard AB pa Oland

som Gvertagits av Ekerum Golf & Resort AB gdllande for alf framtid. Féreningen har sékerhet

for sin nyttjanderatt i form av pantbrev om 8 500 000 kr inom 68 500 000 kr i fastigheten

Halltorp 1:10.

Not 3 Byggnader och mark

2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 65 350 000 65 350 000
65 350 000 65 350 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 389 750 -1239750
-Arets avskrivning enligt plan -150 000 -150 000
-1 539 750 -1 389 750
Redovisat virde vid arets slut 63 810 250 63 960 250
Taxeringsvarde byggnader: 24 309 000 24 309 000
Taxeringsvéarde mark: 14 110 €00 14 110 000
38 419 000 38 419 000
Not 4 Eget kapital
Balanserat Arets
Inbetalda insatser  Yitre rep.fond resuitat resultat
Arets forandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 69 630 000 600 521 56 265 -533 504
Disposition av féregaende ars resultat -5633 504 533 504
Avséttning till av ytitre underhalisfond 191 000 -191 000
fanspraktagande av yttre underhalisfond -373 376 373376
Arets resultat -182 376
Belopp vid arets utgang 69 630 000 418 145 -294 863 -182 37%
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Not 5 Yttre underhallsfond

Avsittning till underhéllsfond skall ske enligt stadgarna med 0,3% av anskaffningskostnaden for husen
63 624 500 kr = 191 000 kr/4r. Ianspréktagande av underhéllsfond har skett med 373 376 kr avs. kostnaden for
mélning. Yttre underhallsfond uppgér per 2007-12-31 til] 418 145 kr.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2007-12-31  2006-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran baiansdagen 2 517 500 2517 500
2 517 500 2517 500,
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Ekerum Nr 1
Org.nr 716461-8188

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen Ekerum
Nr 1 for rikenskapsaret 2007-01-01—2007-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tiliimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ir
att uttala mig om &rsredovisningen och fdrvaliningen péd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det mnebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt
uttatande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enfighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av foreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

§ Magnus Berg\e\\\_

Godkiind revisor
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Brf Ekerum 1 Sida: 1
Resultatrapport Utskrivet 08-03-03
Rikenskapsar; 07-01-01 - 07-12-31 Senaste vernr: 219
Resultaterthet: Hela foretaget
Peried: 07-01-01 - 07-12-3]
Ackumulerat Period fg &r A_I__’Sj_)_l‘._:(_ige_l
Rérelsens intékter och lagerforindring
Nettoomsiittning
3100 Amavgifter 2 811 538,00 2 466 333,00 2811 538,00
3110 Hanteringsavgifter bygenadséty, 19 000,00 13 700,00 0,00
S:a Nettoomséttning 2 830 538,00 2 4380 033,00 2811 538,00
S:a Réretseintikter och lagerforindring 2 830 538,00 2480 033,00 2 811 538,00
Bruttovinst 2 830 538,00 2480 033,00 2811 538,00
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
5106 Teknisk forv. Sundegérd avtal -32 124,00 -30 888,00 -31 000,00
5107 Teknisk forv. Sundegérd 16p. -53 220,00 -33 816,00 ~32 000,00
5108 Fastighetsskotsel Sunwing avtal -79 688,00 79 688,00 -80 000,00
5109 Fastighetsskétsel Sunwing l6p. -11 803,00 -11 800,25 -15 000,00
5110 Fastighetsskétsel Sunes avtal ~380 288,00 -380 290,00 -380 290,00
5111 Fastighetsskotsel Sunes 16p. 0,00 0,00 -25 000,00
5112 TV-anliggning service -7 689,00 0,00 =16 000,00
5113 TV-anliiggning kanalutbud -55 524,00 -63 791,00 -56 000,00
S5i14 Omlégening digital tv 0,00 -13 467,00 0,00
5130 Elektricitet -29 048,00 -35 891,00 -35 000,00
5140 V A-avgifter =202 392,00 -198 573,00 -210 000,00
5150 Sophémtning, renhdllning mm -73 733,00 -65 689,00 =70 000,00
5151 Snérdining 0,00 -4 494,00 -13 000,00
5160 Ldpande underhtl mark -13 749,00 -22 661,00 -40 000,00
5161 Lépande underhdl] utv. hus -1 078 837,00 -901 208,00 -1 449 000,00
5162 Lépande underhéll inv. hus -5 600,00 -2 156,00 0,00
5163 UnderhdH gardshus -3 196,00 -12 513,00 -6 000,00
5165 Ekerums Vigsamfillighet -16 870,00 -16 870,00 -7 000,00
5170 Besiktningskostnader <7 250,00 -23 527,00 -27 000,00
5171 Bygglovskostader 3 513,00 0,00 -5 000,00
5191 Fastighetsskatt -356 652,00 «221 000,00 =221 000,00
5800 Resckostnader -3 192,00 -1 282,00 0,00
6110 Kontorsrnaterial -245,00 0,60 -1 500,00
6111 Hemsida -17 520,00 2 273,00 -7 000,00
6211 Telefon -3 997,00 -6 260,00 ~7000,00
6250 Porto -7927,00 -6 676,00 -10 000,60
6310 Férsakringar -145 355,00 -138 212,00 -145 355,00
6311 Anticimexforsikring -4 165,00 -4 064,00 -4 000,00
6312 Farsakringar skador -6 600,00 -3 904,00 0,00
6420 Revisionsarvorden -7 000,00 -7 712,00 -7 000,00
6530 Ekonomisk firvaltning -114 375,00 -95 625,00 -114 375,00
6550 Konsultarvode -5 730,00 -9 600,00 -5 000,00
6551 Konsuftarvode mélning -19 250,00 -60 783,00 30 000,00
6560 Serviceavgift SBC -2 995,00 -2 995,00 -3 000,00
6570 Bankkostnader -3 250,00 -3252,00 -4 000,00
6990 Ovriga kostader -16 825,00 -14 661,00 -23 000,00
Sa Ovriga externa kosmader -2 762 576,00 -2 471 075,25 -3 (383 520,00
S:a Rérelsens kostnader ink| rdvaror mm -2 762 576,00 -2471 075,25 -3 083 520,00
Rérelseresultat fore avskrivningar 67 962,00 8957,75 -271 982,00
Avskrivningar
7820 Avskrivning bygenader ~-150 000,00 -150 000,00 -150 000,00
S:a Avskrivningar -150 000,00 ~-150 000,00 ~150 000,00
Rdirelseresultat efter avskrivningar -82 038,00 -141 042,25 421 982,60
Rarelseresultat fére finansiella intikter och kostnader -82 038,00 -141 042,25



Brf Ekerum 1 Sida: 2
Resultatrapport Utskrivet: 08-03-03
Rékenskapsér; (7-01-01 - 07-12-31 Senaste vernr: 219
Resultatenhet: Hela foretaget
Period: 07-01-01 - 07-12-31
Ackumulerat Period fp &r Arsbudger
Resultat frén finansiella investeringar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
8306 Rinteintikter 492587 7 499.65 5 006,00
8314 Rinteintikter, skattefria 0,00 244,00 0,00
S:a Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 492587 7 743,65 5 000,00
Riintekostnader och liknande resultatposter
8400 Réntekostnader -104 248,00 -104 609,00 -125 000,00
S:a Réntekostnader och liknande resultatposter -104 248,00 -104 609,00 -125 000,00
S:a Resultat frédn finansiella investeringar -99322,13 96 865,35 -120 000,00
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader -181 360,13 =237 907,60 -541 982,00
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -181 360,13 -237 907,60 -541 982,00
Bokslutsdispositioner
8855 Avsiittning till fond 0,00 0,00 -19% 000,00
8856 Tanspréktag. av tid. vinstm/underh.fond 0,00 0,00 732 682,00
S:a Bokslutsdispositioner 0,00 0,00 541 982,00
Resultat fore skatt -181 360,13 -237 907,60 0,00
Skatt
8910 Arets skattekostnad -1016,00 0,00 0,00
8940 Inkomstskatt 0,00 -295 597,00 0,00
S:a Skatt -1 016,00 -295 597,00 0,00
Beriknat resultat -182 376,13 -533 504,60 0,00
8999 Redovisat resultat 182 376,13 533 504,60 0,00




