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Brf Ekerum nr 2
716414-8426

Forvaltningsberittelse

Styreisen for Brf Ekerum nr 2, 716414-8426 avger harmed arsredovisning for 2008, féreningens 19.e
rékenskapsar.

Allmant om verksamheten
Féreningen &ger fastigheterna Halltorp 1:17 och 1:18, Hogsrum, Borgholms kommun.
P4 fastigheten finns 87 sméhus, som upplatits med bostadsratt for fritidsboende, ett gardshus och tvé

pavilionger.
Styreise
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Lars Almhed, ordf¢rande

P-O Svensson

Lars Bergman

Harald Falth

Dag Holmberg, styrelsesuppleant

Mandatperioden utgar vid kommande ordinarie foreningsstamma fér
Lars Almhed, P-O Svensson, Lars Bergman och Dag Holmberg.

Revisor

Revisor; godkénd revisor Lars-Magnus Berge, Grant Thornton, Ostersund
Revisorsuppleant: auktoriserad revisor Jan-Christer Persson, Grant Thornton, Ostersund

Valberedning
Inge Malm och Eva Jansson.

Férvaltning

Modulgruppen / EVC Allfactoring AB, Stockholm har skétt den administrativa och ekonomiska
férvaltningen enligt sarskilt tecknat avtal.

Sunes Tradgardstianst, Mérbylanga har ombesarit fastighetsskdtsel mm. enligt sarskilt tecknat avial.
Ekerum Golif & Resort AB, Borgholm har ombesérjt fastighetsskotsel enligt sérskilt avtal.

Sundegard Férvaitning AB, Borgholm har ombesorjt teknisk forvaltning enligt sarskilt avtal.
AntennTeleTeknik Farjestaden AB, har ombesorit skétsel och programdistribution av

TV-anléggning enligt sarskilt avtal,

Forsakringar

Foreningens byggnader var under aret fullvardesforsakrade i Olands Forsakringsbolag, Borgholm,
Forsakringen innehaller ocksé i6soresforsakring med 200 000 kr per hus. Foreningen har avtal
med Anticimex angaende sanering/inspektion gnagare.

Fastighetens taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvarde ar 38 429 000 kr varav byggnadsvarde 23 987 000 kr.
Fér 2009 har fastighetens taxeringsvérde héjts till 51 692 000 kr varav byggnadsvarde 32 030 000 kr.

Medlemsanta! och husoverlitelser

Vid rékenskapsarets slut var mediemsantalet 86 st. Under &ret har det skett 2 st huséverlatelser.
(hus 230, hus 231). Totala antalet bostadsratter &r 87 st._/&
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Féreningens lan

Stadshypotek, laneskuld per 2008-12-31 2 898 500 kr.
Lanet {2 398 500 kr) tecknat 2005-03-07. Bundet till 2010-03-31. Ranta 3,7%. Amortering 150 000:-

per ar fr.o.m 2009.
Lanet (500 000 kr) tecknat 2005-12-30. Bundet till 2010-10-30. Ranta 3,66%. Amorteringsfritt.

Styrelsens arbete, ekonomisk stillning och resultat

Styrelsen hade under 2008 nio profokollférda méten, varav tvd budgetmdten under vinterhalvaret
i Stockholm.

Under 2008 har det omfattande méalningsarbetet slutférts.Ett antal sprojs har varit av s8 délig
beskaffenhet att de kommer att bytas ut. Lang leveranstid gér att installation e kan fardigstallas férran

tidigast varen 2009.
Husen har efter det genomftrda malningsarbetet fatt en ordentlig och valbehovilig ansiktslyftning. Som

en nésta etapp kommer under 2010 eller 2011 samtliga hangrannor och stuprer att mélas.
Det ar styreisens beddmning att det yttre underhallet av fastigheterna kan ligga pa en véasentligt lagre
niva de kommande aren.

Likviditeten har under 2008 utvecklats battre &n budget, delvis beroende pa aterhallsamhet men
ocksd pa lagre kostnder an beraknat for vissa arbeten.

Det aviserade lanet pa 500 000 kr kommer gj att behdvas tas upp och amorteringarna pa véra fan
kommer att aterupptas under 2009. De finansielfa méal som sattes upp av styrelsen 2006 har nu

uppnétts.
For forsta gangen pa sju ar visar resultatrakningen eft positivt resultat och féreningen kan nu uppvisa

ett ackumulerat positivt resultat pa ca 100 000 kr.

Likviditet och resuitat forvéntas att vara fortsatt tillfredsstallande under 2009. Om vi inte drabbas av
stérre oférutsedda kostnader eller politiska beslut bor nuvarande arsavgift kunne bibehallas ytterligare

nagot ar.

Rékenskapséarets overskott uppgar till 698 860 kr att jamféra med ett underskott pa 161 611 kr
fregéende ar.

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsuppiysningar.

Avvikelserna fran budget grundar sig i huvudsak pa foljande:

Fastighetsskétsel Ekerum Golf Iopande har understigit budget med 9 312 kr.

TV-anlaggning service har understigit budget med 25 353 kr.

TV-anldggning kanalutbud har éverstigit budget med 17 256 kr beroende pé uttkat kanahutbud
(Viasat Golf).

Elektricitet har understigit budget med 14 246 kr.

VA-gvgifter har dverstigit budget med 36 790 kr.

Snéréjning har understigit budget med 13 000 kr.

Lopande underhall mark har understigit budget med 31 500 kr.

Lépande underhall utvandigt hus har understigit budget med 380 342 kr.

Ekerums vagsamfallighet har underskridit budget med 18 Q00 kr d& ingen utdebitering gjorts fran
Ekerums végsamféilighet beroende pa Ekerums exploateringsplaner.

Besiktningskoestnader har understigit budget med 21 540 kr.

Konsultarvode har ¢verstigit budget med 12 241 kr i huvudsak beroende pa hogre kostnader for

juridisk rédgivning@]
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foresléar att till forfogande staende medel:
halanserat resultat -176 233
avsattning underhéllsfond -222 600
extra avsattning underhallsfond -200 000
arets resulfat 698 860
Totalt 100 027
100 027

balanseras i ny rakning

Vad hetraffar foretagets resultat och staiining i dvrigt, hénvisas fill efterféljande resuitat- och !
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer, 5 H:J\ \

LY




Brf Ekerum nr 2 4011}

716414.8426
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter 2 902 282 2902 282
Ovriga rérelseintakter 45 475 64 675
2 947 757 2 966 957
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 019 533 -2 882 503
Avskrivning byggnader 1 -150 000 -150 000
Rérelseresultat 778 224 -65 546
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 28736 9734
Réntekostnhader -108 100 -107 044
Resuttat efter finansielia poster 698 860 -162 856
Resultat fore skatt 698 860 -162 856
Inkomstskatt - 1245
Arets resuitat 698 860 -161611 \
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Balansrakning

(11}

Belopp i kr Nof 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Nyttjanderatt 2 8 265 000 8 265 000
8 265 000 8 265 000
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 3 75 197 550 75 347 550
75 197 550 75 347 550
Summa anldggningstiligangar 83 462 550 83 612 550
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar - 189 844
- 189 844
Kassa och bank 1976126 800 488
Summa omsittningstillgangar 1876 126 990 332
SUMMA TILLGANGAR 85438676 84 602 88@5
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetalda grundavgifter 81 705 Q00 81705 000
Nedskrivning grundavgifter -435 000 -435 000
Yitre underhallsfond 5 1019 547 596 947
82 289 547 81 866 947
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -598 833 -14 622
Arets resultat 698 860 -161 611
100 027 -176 233
Summa eget kapital 82 389 574 81690714
Langfristiga skulder
Banklan ] 2 898 500 2898 500
2 898 500 2 898 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 119 500 6 668
Skatteskulder 24 102 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 000 7 000
150 602 13 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85438 676 84 602 882
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i Halltorp 1:17 3250000 3250000
Pantbrev i Halltorp 1:18 1 200 000 1200000
Summa 4 450 000 4 450 000
Ansvarsforbindelser Inga Ingg
L oe
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Kassaflédesanalys

2008-01-01- 2007-01-01-

Belopp i kr 2008-12-31 2007-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 698 860 -162 856

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet, m m 150 000 150 000
848 860 -12 856

Betald skatt - 1245

Kassafidde fran den 16pande verksamheten fore 848 860 -11 611

férdndringar av rorelsekapital

KassafiGde frén férandringar i rérefsekapital

Okning(-}Minskning (+) av rorelsefordringar 189 844 -189 592
Okning(+¥Minskning (-) av rérelseskuider 136 934 -9 359
Kassaflode fran den iopande verksamheten 1175638 -210 562

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassafitde 1175638 -210 562
Likvida medel vid arets horjan 800 488 1011 050
Likvida medel vid arets slut 1976126 800 48%
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokfdringsnamndens

allménna rad.

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Bankian
Banklanen har klassificerats som langfristiga d4 féretagets syfte med krediterna &r langfristig
finansiering och man raknar inte med att minska utnyttjad kredit under det kommande aret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende

vardenedgéng.

Féreningens byggnader skrivs av med 150 000:- per &r motsvarande det belopp som normalt sett
amorteras pa foreningens bankién%
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Noter

Not 1 Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

911}

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
Byggnader och mark 150 000 150 U00
Summa 150 000 150 000
Not 2 Nyttjanderatt

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Nyttjanderatt 8 265 000 8 265 000
Redovisat virde vid arets slut 8 265 000 2 265 000

Nyttjanderattsavtat avseende golfbanan har traffats med Ekerums Gard AB pa Oland

som dvertagits av Ekerum Golf & Resort AB géliande for ali framtid. Fdreningen har sékerhet

for sin nyttjanderatt i form av pantiorev om 8 700 000 kr inom 77 200 000 kr i fastigheten

Halltorp 1:10.

Not 3 Byggnader och mark

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid rets bérjan 76 850 000 76 890 000
76 890 000 76 890 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérian -1 542 450 -1392 450
-Arets avskrivning enligt plan -150 000 ~150 000
-1 692 450 -1 542 450
Redovisat varde vid drets slut 75 197 550 75 347 550
Taxeringsvéarde byggnader: 23 987 000 23 987 000
Taxeringsvéarde mark; 14 442 000 14 442 000
38 429 000 38 429 000
Not 4 Eget kapital
Balanserat Arets
Inbetalda insatser  Ytire rep.fond resuffat resuftat
Arets fGrandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingéng 81270 000 596 947 -14 622 -161 611
Disposition av féregéende &rs resultat -161 611 161 611
Avsiéttning till ytire underhélisfond 422 600 -422 600
Arets resultat 698 860
Belopp vid arets utgéang 81 270 000 1019 547 -598 833 698 86%
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Not 5 Yttre underhallsfond

Avséttning till underhalisfond skall ske enligt stadgarna § 36 med 0,3% av anskaffningskostnaden fér
husen 74 189 235 kr = 222 600 kr/ar. Extra avsattning till underhallsfond har skett med 200 000 kr.
Yttre underhallsfond uppgér per 2008-12-31 till 1 019 547 kr.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2008-12-31  2007-12-31

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 598 500 2 598 500
2 598 500 2598 50%
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Underskrifter

Stockholm 2002-01-19
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\_ars Almhed P-O Svensson
Styrelseordforande ‘ N
f . -

Lars Bergman . Harald Faith

Min revisionsherattelse har avgivits 2009-03- 02

Le?r%—Magnus EE@E“‘\
Godkand revisor



Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i

Brf Ekerum nr 2
Org.nr 716414-8426

Tag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Ekerum nr 2
{or rékenskapséret 2008-01-01--2008-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaliningen och f6r att drsredovisningslagen tillampas vid
upprittande av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om 4rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utfarts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomivrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet férsikra mig om att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styreisens tillimpaing av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen

gjort nir den uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga

beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna beddma om négon styrelseledamot ar
erstittningsskyldig mot bolaget. Jag har fiven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt

handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att

min revision ger mig rimlig grund f8r mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstanuman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar forlusten
enligt forsiaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ostersund 2009-03-0 7

LaTs Magnus Berggm -

Godkitnd revisor



