BRF EKERUM 2
Org. Nr 716414-8426

Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma for BRF EKERUM 2

Lordagen den 23 maj 2009 kl 10.00
Plats: Konferenslokalen 1 tr. upp, Ekerum Golf & Resort AB

g1

g2

§3

§4

§5

§6

g7

§8

§9

§ 10

STAMMANS OPPNANDE
Lars Almhed dppnade stdmman med att hiisa alla ndrvarande medlemmar vaikomna

och vénde sig sarskilt till de nya medlemmarna | BRF EKERUM 2 dar agarbyten skett
mellan Srsstdammorna 2007-2008

« Hus 230
¢ Hus 231
¢ Hus 196
« Hus 216

GODKANNANDE AV DAGORDNING
Dagordningen, som skickats ut tillsammans med kallelsen tiil &rsstamman

godkdndes av stdmman

VAL AV STAMMOORDFORANDE
Lars Almhed foreslogs och valdes enhdiligt till ordférande av stamman, att

leda dagens forhandlingar

ANMALAN AV STYRELSENS VAL AV PROTOKOLLFORARE
Styrelsens val av protokollfdrare var Lars Bergman, som valdes av stdmman att féra
dagens protokoli

VAL AV JUSTERINGSMAN TILLIKA ROSTRAKNARE
Att jamte ordférande justera dagens protokoll tillika rostréknare valdes
Margareth Ohneil och Lars Kronberg

FRAGAN OM STAMMAN BLIVIT I STADGEENLIG ORDNING UTLYST
Stamman gav ett entydigt instdmmande i att den Ordinarie Féreningsstdmman blivit
stadgeenligt utlyst

FASTSTALLANDE AV ROSTLANGD
De narvarande BRF-havarna har p8 separat lista noterat namn och husnummer och

denna narvarolista galter som réstlangd {se bilaga)

FOREDRAGANDE AV STYRELSENS ARSREDOVISNING

1 januari - 31 december 2008 (se bilaga)

Lars Almhed presenterade en sammanstalining av de olika utgiftsposterna fran de
senaste dren, Denna foredragning uppskattades av den férsamlade stémman.
Arsredovisningen godkindes av stimman och lades till handlingarna

REVISORERNAS BERATTELSE )
Revisorernas berittelse [amnades till stamman i samband med 3rsredovisningen for
rakenskapséret 1 januari ~ 31 december 2008

Revisionsberittelsen godkindes av stamman och lades tili

handlingarna

BESLUT OM FASTSTALLANDE AV RESULTAT- och BALANSRAKNING
Resultat- och Balansrédkningen presenterades i drsredovisningen 2008

Beslut: :

Stamman faststillde Resultat- och Balansridkningen 2008
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§11

§12

§ 13

§ 14)
§ 15)

§ 16

BESLUT OM RESULTATDISPOSITION

Den balanserade vinsten &r enligt &rsredovisningen kr 100.027:~

Forslag frén styrelsen och revisorerna att denna vinst skall balanseras i ny rakning.
Betr. 2008-8rs resultat se bokslutskommentarer not 4 och 5

Beslut:

Stamman beslit i enlighet med styrelsens forslag och vinsten

Kr + 100.027:- balanseras i ny rdkning

FRAGAN OM ANSVARSFRIGHET FOR STYRELSELEDAMOTERNA
Revisionsberdttelsen har féreslagit beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

Besiut:
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet av stimman for rikenskapséret

1 januari - 31 december 2008

ARVODEN AT STYRELSEN OCH REVISORERNA
Det utgdr inga arvoden till styrelsen - ev. utldgg ersitt emot kvitto,
Revisionen skéts mot idpande rdkning.

VAL AV STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANT
VAL AV REVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT
Valberedningens forslag for 2009 ar foljande:

Till styrelsen:

= Lars Bergman Hus 260 Omval 1 ir
s Harald Fdlth Hus 200 Vald till 2010
e Dag Holmberg Hus 235  Nyval 2 &r
* Per-Olof Svensson Hus 209 Omval 1 &r

Till styrelsesuppieant:
« Anders Akerlund Hus 236  Nyval 1 ar

Till Revisor:

+« Barbro Ederwall Nyval 1 ar
Grant Thornton

Till Revisorssuppleant

e Mattias Eriksson Nyval 1 &r
Grant Thornton

Beslut:
Stamman beslutade i enlighet med valberedningens forsliag och

valde den foreslagna styrelsen, styrelsesuppleant, revisor och
revisorssuppleant

VAL AV VALBEREDNING

Beslut:
Stamman foreslog omval av nuvarande valberedning

Inge Malm och Eva Jansson
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§17 AV STYRELSEN ELLER FORENINGSMEDLEM ANMALT ARENDE
Det foreldg en motion fr8n Roger Lundin betr. &rsavgifterna for de olika hustyperna i
Ekerums Golfby. Enligt férslagsstallaren finns det en skillnad p& upp till 10.000:-/3r i
avgifter mellan de "billigaste och dyraste husen”

Ordforande forklarade att andelstalen sattes nér foreningen bildades och de aktuella
husen tillhdrde de dyraste och exklusivaste — detta ligger till grund f&r andelstalen.

SBC - Sveriges Bostadsrétts Centrum avr3der p3 det bestamdaste att dndra
andelstaten i en befintlig Bostadsrattisférening.

Efter samtal med flera inldgg foér och emot gick stdmman till omréstning

Styrelsens férslag var att ovanstaende motion skulle avsids av stamman.

Besiut:

Vid omrostning av stamman utféll réstningen

24 stoder styreisens forslag att avsld motionen

8 stoder motionen

Stamman har alitsd med majoritet avsiagit motionen.

§ 18 OVRIGA FRAGOR

» LAS och LARM (se bilaga)
- Lars Aimhed redogjorde for olika Larmofferter
Ytterligare information kommer bl.a. p& hemsidan och prospekt i
postfacken

« TACK TILL GORAN SUNDEGARD
- Lars Almhed uttryckte féreningens stora TACK till
Géran Sundegérd foér ett utomordentligt osjélviskt arbete i samband med

inbrottsvagorna i Ekerums Gotfby

» TACK TILL LARS ALMHED
Lars Almhed lamnar styrelsearbetet och ddrmed posten som

styrelseordférande.
Lars Bergman uttryckte styrelsens och hela BRF EKERUM 2 TACK for det

professionella, engagerade och noggranna arbete som
Lars Almhed lagt ner for att ekonomi, ordning och trivsel skall bli 8 bra som

méjligt | BRF EKERUM 2
Lars Bergman uttryckte ett sérskilt TACK till Lars Almhed fér att han lovat att

vara styrelsen behjalplig vid behov.

» TACK TILL STYRELSEN1
Rolf Ward uttryckte féreningens TACK till styrelsen for eft utomordentligt fint

arbete.
§ 19 STAMMANS AVSLUTANDE

Lars Almhed tackade de férsamlade fér deitagandet i stdmman som dérmed
avslutades,
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Lars Béfgman
Selreterare .
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Margareth Ohnell
Vald justeringsman

Justeras

l.ars Almhed
ordfSrande
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L.ars Kronberg _
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Foreningsstimma Brf Ekerum nr 2
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Brf Ekerum nr 2
716414-8426

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ekerum nr 2, 716414-8426 avger harmed Aarsredovisning for 2008, foreningens 19:e
rékenskapsar.

Aliméant om verksamheten
Féreningen &ger fastigheterna Halltorp 1:17 och 1:18, Mégsrum, Borghoims kommun, .
P4 fastigheten finns 87 smahus, som uppidtits med hostadsratt for fritdsboende, ett gardshus och tva

pavilionger.
Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Lars Almhed, ordférande

P-O Svensson

f.ars Bergman

Harald Faith

Dag Holmberg, styrelsesuppleant

Mandatperioden utgar vid kommande ordinarie féreningsstadmma for
Lars Almhed, P-O Svensson, Lars Bergman och Dag Hoimberg,

Revisor

Revisor: godkéand revisor Lars-Magnus Berge, Grant Thomton, Ostersund
Revisorsuppleant: auktoriserad revisor Jan-Christer Persson, Grant Thornton, Ostersund

Valberedning

Inge Maim och Eva Jansson.

Férvaltning

Modulgruppen / EVC Alifactoring AB, Stockholm har skott den administrativa och ekonomiska

forvaltningen enligt sarskilt tecknat avial, .
Sunes Tradgardstjanst, Merbylanga har ombestrjt fastighetsskétsel mm. enligt sérskilt tecknat avtal.

Ekerum Golf & Resort AB, Borgholm har ombesort fastighetsskétsel enligt sérskilt .avtal.
Sundegérd Férvaltning AB, Borgholm har ombesrjt teknisk férvaitning enligt sarskilt avtal,
AntennTeleTeknik Farjestaden AB, har ombesorit skétsel och programdistribution av

TW-anldggning enligt sarskilt avtal,

Férsakringar

Féreningens byggnader var under dret fullvardesférsékrade | Olands Férsakringsholag, Borghoim.
Fors&kringen innehéller ocksd 6s6resférsakring med 200 000 kr per hus. Fdreningen har avtal
med Anticimex angaende sanering/inspektion gnagare.

Fastighetens taxeringsvirde

Fastighetens taxeringsvarde 4r 38 428 000 kr varav byggnadsvarde 23 987 000 kr.
Fér 2009 har fastighetens taxeringsvarde hojts till 51 692 000 kr varav byggnadsvirde 32 030 000 kr.

Medlemsantal och husoverlateiser

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 86 st. Under &ret har det skett 2 st husverléatelser.
(hus 230, hus 231}, Totala antalet bostadsratter &r 87 st.@



Brf Ekerum nr 2 2(11)
716414-8426

Foreningens lan

Stadshypotek, laneskuld per 2008-12-31 2 898 500 kr. .
Lanet (2 398 500 kr) tecknat 2005-03-07. Bundet till 2010-03-31. Ranta 3,7%. Amortering 160 000:-

per &r fr.o.m 2009, , .
Lanet (500 000 kr) tecknat 2005-12-30. Bundet till 2010-10-30. Ranta 3,66%. Amorteringsfritt.

Styrelsens arbete, ekonomisk stillning och resultat

Styrelsen hade under 2008 nio profokollfrda méten, varav tvd budgetmaoten under vinterhalvaret
i Stockholm,

Under 2008 har det omfattande malningsarbetet slutforts. Ett antal sprojs har varit av sa dalig
beskaffenhet att de kommer att bytas ut. Lang leveranstid gor att installation ej kan fardigstélias frran

tidigast varen 2008. '
Husen har efter det genomférda mainingsarbetet fatt en ordentlig och vaibeheviig ansikisiyftning. Som

en nista etapp Kommer under 2010 eller 2011 samtliga hangrénnor och stuprdr aft mélas. o
Det ar styrelsens bedomning att det vitre underhallet av fastigheterna kan ligga pa en vasentligt ldgre

hiva de kommande &ren.

Likviditeten har under 2008 utveckiats battre &n budget, delvis beroende p& aterhalisamhet men

ocksa pa lagre kostnder &n beraknat for vissa arbeten. .
Det aviserade [Anet pa 500 000 kr kommer ¢ att behvas tas upp och amorteringarna pé vara lan
kommer att aterupptas under 2009. De finansiella m&t som sattes upp av styrelsen 2006 har nu

uppnatts. .
For forsta gangen pa sju ar visar resuftatrakningen eft positivt resultat och féreningen kan nu uppvisa

eft ackumuierat positivt resultat pa ca 100 000 kr.

Likviditet och resultat forvéintas att vara fortsatt tillfredsstéliande under 2008, Om vi inte drabbas av
stérre ofdrutsedda kostnader eller politiska beslut bor nuvarande arsavgift kunne bibehalias yiterligare

nagot &r.

Rakenskapsarets dverskott uppgdr il 698 860 kr att jamfora med eft underskott pa 161 611 kr
féregdende ar.

Féreningens resultat och stallning | dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar,

Avvikelserna frén budget grundar sig i huvudsak pa fsljands:

Fastighetsskodtsel Ekerum Golf lspande har understigit budget med 9 312 kr.

TV-anldggning service har understigit budget med 25 353 kr.

TV-anldggning kanalutbud har dverstigit budget med 17 256 xr beroende pa utdkat kanalutbud
(Viasat Golf),

Elektricitet har understigit budget med 14 246 kr.

VA-avgifter har verstigit budget med 36 790 k.

Snoréjning har understigit budget med 13 000 kr.

Lopande underhall mark har understigit budget med 31 500 kr.

Lopande underhall utvandigt hus har understigit budget med 380 342 kr.

Ekerums vagsamfallighet har underskridit budget med 18 000 kr da ingen utdebitering gjorts fran
Ekerums vagsamfallighet beroende pa Ekerums exploateringsplaner.

Besikiningskostnader har understigit budget med 21 540 kr.

Konsultarvode har dverstigit budget med 12 241 kr i huvudsak beroende pé hogre kostnader for

uridisk rédgivning@

r \
.
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Brf Ekerum nr 2 3(11)

716414-8426
Disposition av bolagets vinst elier forlust
Belopp { kr
Styrelsen foresiar att til fdrfegande stdende medel,
balanserat resultat -176 233
avsattning underhélisfond -222 600
extra avsatthing underhalisfond -200 000
arets resultat . b9B8e0D
Totait 100 027
100 027

balanseras i ny rakning

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tiflhdrande boksiutskommentareré




Brf Ekerum nr 2
716414-8426

Resultatrdkning

4(11)

Befopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter 2902 282 2 602 282
Ovriga rorelseintakter 45 475 84 675
2 947 757 2 066 957
Roérelsens kosthader
Ovriga externa kostnader -2 019533 -2 882 503
Avskrivning byggnader 1 -150 000 -180 000
Roérelseresuitat 778 224 -85 546
Resultat fran finansielfa poster
Rénteinttikter 287386 9734
Réntekostnader -108 100 ~107 044
Resultat efter finansiella poster 898 860 -162 856
Resuitat fore skatt 698 860 -162 856
Inkomstskatt - 1245
Arets resuitat 698 860 161611, L
(Y c?l
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Brf Ekerum nr 2
716414-8426

Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immaterielfa anfdggningstiligangar
Nyitfanderatt 2 8 265 000 8 265 000
8 2885 500 8 265 0G0
Materiella anidggningstitigangar
Byggnader och mark 3 75 197 550 75 347 550
75 197 550 75 347 550
Summa anidggningstiligangar 83 462 550 83 612 550
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar - 189 844
- 189 844
Kassa och bank 1976 126 800 488
Summa omsittningstiligangar 1976126 980 332
SUMMA TILLGANGAR 85 438 676 84 602 8824
,\\I
i 79\
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Bef Ekerum nr 2
716414-8426

Balansrigkning

6{11}

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4
Bundet eget kapital
Inbetalda grundavgifter 81 705 000 81 705 000
Nedskrivaing grundavgifter -435 000 -435 000
Yitre underhailsfond 5 1019 547 596 947
82 289 547 81 866 247
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -598 833 -14 622
Arets resuitat 698 860 -161 611
100 G27 -176 233
Summa eget kapital 82 389 674 81690 714
Langfristiga skuider
Banklan ) 2 898 800 2 898 500
2 898 500 2 898 500
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskuider 119 500 6 668
Skatteskulder 24 102 -
Upplupna kosthader och foruthetaida intakter 7 000 7 000
150 602 13 668
SUMMA EGET KAFITAL OCH SKULDER B5 438 676 84 602 882
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsinteckningar
Pantbrev i Halltorp 1:17 3250 000 3 250 000
Pantbrev i Halltorp 1:18 1 200 000 1200 GO0
Summa 4 450 000 4 450 000
Ansvarsforbindelser inga mg%
\{ LT
UAN J)\m
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Brf Ekerum nr 2 (1)

716414-8426

Kassaflédesanalys

2008-01-01- 2007-01-01-
Belopg | kr 2008-12-31 2007-12-31
Den [8pande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster 698 860 -162 856
Justeringar for poster som inte ingdr i kassafiddet, m m 150 000 160 000

848 860 -12 856

Betald skatt - 1245
Kassaflbde fran den i&pande verksamheten fors 845 860 11611
foréndringar av réreisekapital
Kassafitide fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 180 844 -188 592
Ckning(+)Minskning (-) av rérelseskuider 136 934 -9 359
Kassaflde fran den ldpande verksamheten 1175638 -210 562
Investeringsverksamheten
Kassafltde frén investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Kassafidde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 1175638 -210 562
Likvida medel vid arets borjan 800 488 1011050
Likvida medel vid arets siut 1976126 800 48%




Brf Ekerum nr 2 8(11)
716414-8426

Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Belopp i kr om inget annat angas

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovfsningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

aliménna rad.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Ferdringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Ovriga tilgangar och skulder har upptagits till anskatfningsvérden dér inget annat anges.

Banklan .
Banki&nen har klassificerats som langfristiga dé foretagets syfte med krediterna &r langfristig
finansiering och man raknar inte med att mingka utnyttiad kredit under det kommande &ret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker Gver tillgangens beraknade nytljandeperiod. Nedskrivning sker vid bestéende

vardenedgang.
Foreningens byggnader skrivs av med 150 000:- per & motsvarande det belopp som normalt sett
amorteras pa foreningens banklan. -
b
ol
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Brf Ekerum nr 2
716414-8426

Noter

Not 1 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

911}y

2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Byggnhader och mark 150 00D 150 000
Summa 150 000 156 000
Not 2 Nyttjanderitt
2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
Nytjanderatt 8 265 000 8 265 000
Redovisat varde vid areis siut 8 265 000 8 265 000

Nytfjanderatisavial avseende golfbanan har traffats med Ekerums Gard AB pé Oland

som Gvertagits av Ekerum Golf & Resort AB géliande for all framtid. Féreningen har sékerhet

fée sin nyttjanderatt i form av pantbrev om 8 700 000 kr inom 77 200 000 kr i fastigheten

Halltorp 1:10.

Not 3 Byggnader och mark

2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade argkafiningsvarden:
-Vid arets borjan 76 890 000 76 830 200
76 850 000 76 890 000
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:
-Vid rets barjan -1 542 450 -1 392 450
-Arets avskrivning enligt plan -150 000 -150 000
-1 692 450 -1 542 450
Redovisat viirde vid arets slut 75 197 550 75 347 550
Taxeringsvarde byggnader: 23 987 000 23 987 000
Taxeringsvarde mark: 14 442 000 14 442 000
38 429 000 38 429 000
Not 4 Eget kapital
Balanserat Arets
inbetalda insatser  Yiire rep.fond resulfat resultat
Arels forandringar avegef kapital
Belopp vid arets ingéng 81 270 000 596 947 -14 622 -181 811
Disposition av féregdende érs resultat -161 611 161 611
Avsatining till yttre underhailsfond 422 600 422 600
Arets ragultat 698 860
Belopp vid arefs utgang 81 270 000 1019 547 -598 833 698 869@
{‘ 'E\; :_‘;?g}
NNy e



Brf Ekerum nr 2 10{11}
716414-8428

Not5 Yttre underhalisfond

Avsdttning till underhallsfond skall ske enligt stadgarna § 36 med 0,3% av anskaffningskostnaden for
husen 74 199 235 kr = 222 600 krfér. Extra avsattning till underhalisfond har skett med 200 000 kr,

Ytire underhalisfond uppgér per 2008-12-31 till 1 018 547 kr.

Not 6 Ovriga skuider till kreditinstitut, langfristiga
2008-12-31  2007-12-31

2 588 500 2 598 500
2 598 500 2598 50%

Kﬁﬁ:\‘-’;@\
/ :

Forfalfotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen




Brf Ekerum nr 2 (11}
716414-8426

Underskrifter
Stockhoim 2008-04-19

{
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ars Almhed
Styretsecrdforande
ﬁ ] i o
Lars Bergman . Harald Faith

Min revisionsheratiplse har avgivits 2009-0:- 02,

Lars-Magnus Bergé

Godkand revisor



Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE
Till arsstimman i

Brf Ekerum nr 2
Org.nr 716414-8426

Jag har granskat drsredovisningen och bok{6ringen samt styrelsens forvalming i Brf Ekerur nr 2
101 rikenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31. Det 4 styrelsen som har ansvaret {or
rékenskapshandlingarna och forvalmingen och {or att drsredovisningslagen tillimpas vid
upprattande av &rsredovisningen. Mitt ansvar v att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltiringen pd grundval av min revision.

Revisionen har wiférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet férsikra mig om att drsredovisningen inte
innehatler visentlipa felaktigheter. Bn revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskatiningar som styrelsen

giort ndir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
drsredovisningen. Som underlag {61 mitt ultalande om angvarsfrihet har jag granskat viiseniliga

beslut, atgdrder och féyhdllanden | bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot #r
ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nigon styrelseledaniot p annat siitt

handlat i strid med akticbolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser ati

min revision ger mig rimlig grund fr mina vitalanden nedan.

Arsredevisningen har uppritiats i enlighet med &rsredovisningslagen cch ger en rittvisande
bild av bolagets resultat och stdlining i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berdtielsen &r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag villstyrker ait &isstdimman faststaller resultatriikningen och balanstikningen, behandiar {6rlusten
enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméser ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund 2003-03-O 7.

Lars Magnus Berge -

Goddkind revisor



BRF?2 — Valberedningens forslag till styrelse for 2009

Styrelseledaméter:  ¢Lars Bergman Hus 260 Omval | &r
¥ Harald Filth Hus 200 Vald till 2010
v Dag Holmberg Hus 235  Nyval 2 &r

vPer-Olof Svensson Hus 209 Omval 1 ar
(Lars Almhed har undanbett sig vidare omval)

Styrelsesuppleant:  « Anders Akerlund Hus 236  Nyval 1 ar

Revisor: v Barbro Ederwall Nyval 1 ar
(Lars-Magnus Berge har undanbett sig vidare omval)

Revisorssuppleant: v Mattias Eriksson Nyval 1 ar
(Jan-Christer Persson har undanbett sig vidare omval}

Ekerum den 26 april 2009
Valberedningen

Eva Jansson Inge Malm



Till stimman har féljande motion inkommit

Viisterds 2009-01-20

"Motion till ordinarie stimma i Brf Ekerum 2 vdaren 2009.

Som medlem i Br{ Ekerum nr 2 vill jag framfora foljande motion till varens
stamma 2009

Motionen avser foreningens underlag for uttag av arsavgifierna. Enligt
nuvarande berdkningsgrund for drsavgifierna och tilldggsavgifierna, dr det
ingef storre samband mellan hur de olika (foreningsmedlemmarna) hustyperna
eller utbyggnaderna belastar foreningens kostnader utan drsavgifierna uttag
dr mer anpassade efier bostadsrdttens storlek, utformning och standard d.v.s.
Jfordelningen av kostnaderna i féreningen har en snarlikt berdkningsgrund som
den avskaffade fastighetsskatten for villa fastigheter. Ett forslag fran min sida
dr att arsavgifterna mer anpassas effer de olika hustypernas
kostnadsbelastning i foreningen. For mig kénns det lagiskt och mer naturligt
att om foreningskostnader for exempelvis skotsel av gronomraden, (vittstuga,
sophdmining eller vatten och aviopp dkar att dessa kostnader fordelas lika
mellan de olika hustyperna och inte som nu att vissa medlentmar far sta for en
storre del av dessa kostnader p.g.a. hustypen har balkong eller utbyvggnad.
Givetvis dr jag medveten om att exempelvis en hustyp med eller utan balkong
samt hustyp med eller utan wthyggnad kriver olika underhall eller olika niva
pa forsdakringspremie men infe enligt den omfattning som motsvarar denna
avgiftsskillnad pa en skillnad mellan den ldgsta och higsta pa ca 10 000 kr
eller ca 33%. Tva ytterligare argument till att anpassa arsavgifterna efter
kosinadsbelastningen dr dels att det kan vara svart att hela tiden anpassa och
sditta ett pris pd en fordndring pd en byggnad samt att arsavgifierna mellan
den medlem som betalar mest och den som har den ldgsta avgiften hela tiden
Gkar i kronor och blir mer och mer orimlig da arsavgifien hijs med en
procentsals och inte i kronor. Jag dr val medveten om ait styrelsen i foreningen
inte delar mitt forslag utifran tidigare brevvixling men jag vill dock danda lyfla
denna fraga tillforeningsmotel i var da jag anser det vara angeldget for mig
och en del andra foreningsmedlemmar.

Jag emotser en treviig saklig debatt angdende denna motion vid varens
Jforeningsstimma med tanke pd att det finns olika dsikter om uttaget av véra
avgifier”.

Med vanlig hilsning
Roger Lundin

Ragetsvagen 25
722 42 Visterds




Styrelsens synpunkter:

Forslagsstillaren bor i ett av de dyraste husen pa Ekerum. Av dessa typ 4-hus
finns enbart sex, samtliga inom Brf 2.

Den helt dominerande grunden fér férdelning av drsavgifterna 1 en
bostadsrittsférening dr ldgenheternas/husens insatser 1 samband med den
ursprungliga upplatelsen. Nér insatsen faststdlldes togs hdnsyn till husets
standard, storlek, lige mm. Utifrén erlagda insatser riknas sedan ett andelstal
fram. Detta ligger sedan till grund for avgiftsdebiteringen.

Typ 4-husen pad Ekerum med utbyggt kok, balkong till sovrummet dver koket
och mer p&kostad inredning i kok och badrum var de sist byggda pd Ekerum.
Kostnaderna for dessa hus blev enligt uppgift pa grund av utférande och
inflationens inverkan visentligt hdgre #n for tidigare byggda hus i golfbyn. Av
denna anledning blev ocksa insatsen och ddrmed andelstalet stéire.

Andelstalet &r sedan det % -tal som anger hur den totala arskostnad styrelsen
faststiller for utdebitering skall fordelas mellan de olika hustyperna

D3 andelstalet 4r ett % -tal ligger det i sakens natur att vid eventuella hdjningar
av arsavgiften detta méste gdra med samma procenttal for samtliga. Samma
héining 1 kronor {6r samtliga hustyper skulle innebéra en glidning i andelstalen,
vilket inte [ater sig gbras.

Att dndra ett andelstal dr mycket ovanligt och dven komplicerat.

Samtliga medlemmar har férvirvat sin bostadsrétt med kénnedom av det
aktuella andelstalet och far ddrmed, direkt eller indirekt, anses ha gjort
beddmningen att det pris man betalat dr relevant med hinsyn till det aktuella
andelstalet och ddrmed till den andel av féreningens kostnader som faller pa
bostadsritten ifraga.

Foreningen 4r ansluten till SBC (Sveriges Bostadsritts Centrum) som vi anlitar
i juridiska och andra fragor dér styrelsen anser sig sakna erforderlig kompetens.
SBC avrader fran att dndra i grunderna for hur arsavgifterna tas ut dé detta
bland annat ofta far effekten att marknadsvirdet fr en bostadsritt hojs pa
bekostnad av ndgon annans vérde. Se bilaga 1 som &r saxat ur sbe (SBC:s
tidning) nummer 6 2005.

Forslagsstillaren anser att férdelningen av arskostnaden borde vara mer
kostnadsbaserad. Detta skulle kriva ett mer sofistikerat redovisningssystem.
Poidngteras bor att Typ 3- o 4-hus haft onormalt stora underhéllskostnader pa
grund av omfattande problem med ldckage fran balkong &ver sovrum och kok.

Styrelsen rekommenderar pa basis av ovanstaende att motionen
avslas




Skulle stimman trots detta vilja g vidare enligt forslagsstéllarens forslag géller
f6ljande:

¢ Beslutet kan fattas pd en stimma om samtliga rostberittiga (alla
mediemmar) dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas pd tva
pé varandra foljande stimmor med enkel majoritet pd den fdrsta och
med ¥ majoritet av de réstande pa den andra stimman.

o Kalleisen till stimmorna méste innchalia en beslutspunkt avseende
dndrad grund for drsavgiftsuttag. Den nya bestdmmelsen, som klart
skall visa vilka som skall betala mer och vilka som skall betala mindre
(kvantifierat) skall bifogas kallelsen.

o Skulle en dndring beslutas av stdmman skall den registreras av
Bolagsverket innan den kan tréda i kraft.

Styrelsen Brf 2




Brandskyddskontroll
och sotning separeras

Sotarna har sedan ldnge sotat och kontrol-
lerat beandskyddet hos varmeaniaqgningar.

Sedan den 1 jan 2005 da den nya lagen
om skydd mot olyckor infdirdes ar sotarnas
hesok i fastigheterna uppdelade 1 en tradi-
tiorell sotning ach en ny och mer omfat-
tande brandskyddskontroll som #r separe-
rad frén sjglva soiningen.

Sotningen i flerfamiljshus far endast utfs-
ras av det “soiningstdretag” som har behd-
righet och &r utsedd av kommunen,

Syftet med brandskyddskontrolien ar att i
ett tidigt skede uppticka fel och brister hos
anldggningen sorn kan innebira risker fér
brand till exempel beldggningar, skadiiga
temperaturey, tryckférhillanden och tithet,
samt brister i drift och skétsel. Kontrolien
innefattar hela varmeanldggningen samt
takel ach takskyddsanordningar och ska
ske med intervall som Raddningsverket har
hestémt.

Sotningsintervaller
Varmepannor sem eldas med fasta brins-
len som ved, peflets eller {lis ska sotas var
sexlonde vecka och med tva Ars intervall
ska brandskyddskontroller genoniféras.
Oljeeidade pannor ska soas en gang per &r
ach brandskyddskontroileras vart fjarde ar.
For lokaleldstader som inte uigtr den pri-
mira kdllan for uppvdrmning av ligenheten,
till exempel kakelugnar och Oppna spisar,
géller fyra drs intervall mellan soiningarna
ach atta & melian brandskyddskontrollerna,

&ﬁ

ue Sbc".
Nuter & 2aps

Andra andelstal?
— Glom det!

I ménga bostadsrattfareningar upplever man att avgifterna till foreningen ar
satta orattvist — vissa betalar 1or lite, och framfor alit tycker sig andra betala

pa tok tor mycket i &rsavgifter.

DA AR DET vanligt att man bdrjar se over
hux andelstalen dr firdelade och dverviiga
mdjligheten at dndra dessa. Det dr dock
en metod SBC generellt avrdder ifrin.

Det var niir foreningen bildades som
medlemmarna kom dverens om: vilka
proportioner som skuile gilla for fdgaran-
delaxua (insatserana) { foreningen. Det ir
detta som andelstalen oftast speglar. Har
tiden gitt och dolwmentationen {rin
foreningens start ir dalig kan det i dag
vara svirt att analysera tankegingarna
som en ging vigledde vid fordelningen
av andelstal. Har tidigare hyresligen-
heter omvandlats tili bostadsriitter har
andelstaler numeriske forindrats, dven
om man behdilit proportionerna. I det
dagliga livet, nir en forening ir bildad
och verkar, di spclar som regel andels-
talen ingen voll for verksamheten. Den
enda praktiska funktion de hari dag dr
som grund nir ligenheternas formagen-
hetsvirde drligen ska rapporteras till
Skatieverkel.

Olika sétt att rékna

I minga fall anvinder man ocksd andels-
talen ndr drsavgifterna ska fordelas.
Men det dr oclesd vantigt att anvinda
helt andra grander for hur dvsavgifterna
ska utga, till exempel de proportioner
som hyran utgick iftdn innagp huset

biev bostadsritt eller ytan pld respektive
Ligenher,

Men ndr man i dag rilktar intresset
mot andelstalen dr det som regel propor-
tionerna melian utgdende avgifier som
intresset bar inviktas mot. Och dessa dr
liksoin anrdelstalen som regel mycket
sviira att gora ndgot at utan att foven-
ingen likvideras.

Klokt att avsta

Nivéan pd drsavgifterna till bostads-
rittsforeningen dr en av de viktigaste
faktorerna f6r marknadsvirdet nir en
lagenhet siljs. Gar foreningen in och
dndrar grunden for hur drsavgifien ska
tas ut innebdr det definitionsméssigl att
marknadsvirdet for en ligenhet hdjs pi
bekostnad av ndgon annans virde, Helt
oavsett huk "ordtivis” den nuvarande
fordelningen upplevs inom féreningen
kan det knappast vara riitt mot en
enskild att sinka virdet utan att detta
kompenseras. Dirfor dr det klokt att
avsta {ran act Endra i grunderaa {Gr hur
Arsavgifterna tas ut.

En visentligt enldare frdga om andels-
tal dr dd ndgon ny ligenhet tillkommer
i foreningen genom till exempel uppla-
telse | en befintlig forening. DA gir man
en rent matematisk omrikning — de
gamla ligenheternas andelstal minskar
en aning och den nya dsitts ctt nytt
virde.

Fjarrvarmen regleras

Fidrviameutredningen har nu Sverfamnat sitt
huyudbetdnkande “Figrrvarme och kraflvieme i
framtiden” (SOU 2005:33) tilt samhallsbyognads-
minister Mona Sahifin. { SBC Direkt nr 1 2009
berditade vi om vtredningens tidigsre delforslag.

et som & mest positivt dr utredningens
torslag tilf en helt ny fjgrrvirmelag. Den ger
majlighet tll dkad insyn i {jarrvarmeltretagens
verksamhel och kundernas foretradare en ratt
att forhandls om pris- och leveransvitlkor sarmt
majiigheter att fa tvister 16sta | en sérskild
partsammansatt ndrand, Fiderviirmenamnden,

| dag ér {jarrvarmen i princip helt oreglerad
och priserna sdtls utan moéjlighet 10r kunderna
att paverka.

Utredningens forsiag kornmer dock knappast
att fa nagon kortsikiig betydelse 16r kunderna,
enligl $BCs beddmning. De stora leverantdrerna
menar redan i dag at de lever upp till de forslag
som utredningen Bmnar,

Déremot finns det majlighet att utredning-
ens forstag, som med alf sannolikhet ocksd
korumer att genomforas, pa sikt pdverkar pris-
hifdningen. Inte minst det faktum att det nu
kommer att finnas en lagstifining som relativt
enkelt kan skizrpas 8kar vara forhoppningar
om att leverantérerna inte enkelt kan utnyttja
sin monopolstdiining.




Information

Container for grovsopor

Vi kommer dven detta ar att stédlla upp en container for grovsopor 1 anstutning til
Kristi Himmelsfirdshelgen. Intill containern kommer ett anslag finnas som talar om
vad som absolut inte far sldngas i denna. Framfor allt géller detta elektronik och
vitvaror. Bryter vi mot detta kommer foreningen att drabbas av betydande
merkostnader och uppenbar risk att i var och en i fortséttningen far ta hand om sina
grovsopor sjilva.

Vinligen respektera dessa restriktioner.

Prisvirda larmalternativ

Med anledning av vinterns stélder i golfbyn har frigan om larm i husen aktualiserats.
Styrelsen har dirfor understkt majligheten att 1 samarbete med forsékringsbolag,
bevakningsbolag, larmtillverkare eller larminstallatér kunna erbjuda véra
medlemmar en prisvird larmlésning.

Av de alternativ vi tittat pa har vi valt ut tre som verkar prisvdrda i forening med en
bra funktion. Nedan foljer en kort sammanfatining av respektive erbjudande. Vill ni
veta mer kan ni kontakia nigon i styrelsen som da kan maila Sver en mer detaljerad
beskrivning av det aktuella erbjudandet. Dessa dokument 4r dessvirre s&
utrymmeskrivande att de inte kan distribueras i samband med dessa handlingar. 1
samband med stimman kommer dokumentation vara tillginglig.

1. Detectlarm Connect kopplat till Securitas Larmcentral
Ar idag ett av Sveriges mest képta larmpaket for villa‘hem och marknadsfors av
Securitas och Detect AB.

[ larmpaketet ingar 1 Centralenhet, 2 trddlosa IR-detektorer, 2 trddldsa
Magnetkontakter , 1 Koddosa, 1 Fidrrkontroll och en innesirén. Paketet kan utSkas
med fler magnetdetektorer, IR-detektorer mm.

Ni betalar 0:- kr for larmpaketet (375;:-kr tillkommer i administrationsavgift)
249:- kr/man till Securitas med bindningstiden 36 manader

Fria utryckningar ingar

AntennTeleteknik i Fiirjestaden (070-665 07 95) installerar och driftsiitter
larmet for 2000:-kr inkl moms

Den hindige klarar installationen sjdlv da ingen omfattande kabeldragning erfordras.

Larmet drift- och funktionstvervakas av Detect AB

Livstidsgaranti om man dr ansluten till Detect AB:s driftsévervakning
Produktgaranti. Delar som gér sénder ersatts och byts ut
Sjalvriskreducering vid &sknedslag eller inbrott

Fér bestillning eller information kontakta Niklas Savstrém Detect AB pé
08-505 519 07 eller niklas.savstrom{@detectiarm.se




2. Uppringande Detectlarm

Samma larm som ovan men larmet dr uppringande och Du programmerar sjalv in ett
antal telefonnummer som larmet ringer upp 1 hindelse av inbrott. Larmet ringer
igenom listan tills svar erhallits p& nagot av de uppringda numuzen.

Ni betalar 3990:- kr for larmet (ordinarie pris 6855:-kr)

Driftsévervakningen kostar 390 kr/ar

AntennTeleteknik i Féirjestaden (070-665 07 95) installerar och driftsiitter
larmet for 2000; -kr inkl moms om Du inte viiljer aft installera sjalv

Med anslutning till driftsévervakningen erhélles samma garantier som f6r larmet
kopplat tiil Securitas.

For bestillning eller information kontakta Thomas Skoglund Detect AB pé tel.
08- 505 519 09 eller thomas.skoglund@detectlarm.se

3. Siemens Sintonylarm

Larmet séljs och installeras av AntennTeleteknik i Farjestaden AB.

[ larmpaketet ingér 2 tradlsa IR-detektorer, 1 trddlds magnetkontakt, 1 fjarrkontroll
samt en tradbunden knappsats med klartextdisplay.

Larmet dr uppringande som alternativ 2 ovan.

Ovanstiaende grundpaket som kan utikas mot tilliiggskostnad kostar 6900:- kr
driftsatt och klart.

AntennTeleteknik samarbetar med ett vaktbolag (DeK&'s) under bildande 1
Farjestaden. Man véntar fortfarande p4 auktorisation och formellt godkénnande. 1
nuliget 4r det oklart nir detta kan vara kart. DeK4&'s kommer efter ett godkénnande,
om larmet kopplas till dem, kunna erbjuda bevakningstjanst fér 100 kr/ hushall och

ménad.
For bestéllning eller information kontakta Tony Nyberg AntennTeleteknik

070- 663 07 95.

Utforligare information om de olika alternativen kommer att vara tillgéingliga i
samband med foreningsstimman eller kan erhillas om ni kontaktar nagon i

styrelsen.

Styrelsen dnskar alla en riktigt skén och avkopplande sommar pa Ekerum

Styrelsen Brf Ekerum nr 2
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2009-05-22

DeKd&'’s

VAKIBOLAG

Beskrivning av DeKa’s Vaktbolag AB

Foretaget startades 2002 i Farjestaden efter forfrigan frin krigarhail som pé ett enkelt sdtt ville hyra in
ordningsvakter. Foretagsformen var till en birjan enskilt foretag, sedan KB och i dagstiget AB.

Iden” med ett att vi skulle borja med larm, bevakning och rondering har hela tiden furnits men de omfattande
formalia som krévs frin myndighetshall har firdrdjt auktorisationen av vaktbolaget. Nu har aktuell personal
genomgétt den utbildning som Rikspolisstyrelsen kriiver och drendet passerar slutstationen Linsstyrelsen inom
kort. Handldggaren dir, Ingvar Linde, utrycker sig positivt om drendet vid forfrigan. Aven polismyndigheten,
med vilken jag har ett etablerat samarbete som forordnad ordningsvakt, har stallt sig positiv till min ambition att
fa till stand ett bevakningsforetag i Kalmar/Qlands-omradet,

I dagsliget har vi 19 st. utbildade ordningsvakter varav 3 st. dven har vikktarutbildning och vi planerar att under
hasten 2009 skicka ytterligare 5 persener till den utbildningen.

Befintliga bevakningsféretag i regionen har, enligt mitt formenande, svarigheter att inom rimlig tid stélla
viiktare till forfogande efter ett larm. Dessutom kan man notera att de avial som tecknas inte 4r s§ enkla att tolka
utan innchéller en hel del reservationer bland zlia finstilta paragrafer.

Vir affirsidé och ambition #r att de som bor 1 Ekerums Golfby skall ha tillgdng 1] viiktare som kommer att utg
frén Farjestaden, Riila eller annan stationeringsort i niromrédet vilket ger en valdigt snabb instéllelsetid om ett
farm skulle utlosas. Vi kan dé inom ca en kvart vara pd plats, skulle det d4 visa sig att det d@r "ett skarpt" lige har
vi direkt access tili polisen som d& kan ingripa utan att behtva g dver sedvanliga larmvégar.

Véra debiterade kostnader for abonnemang kommer att var synnerligen konkurrenskraftiga i jaimforeise med de
alternativ som fin. stér till buds.

Vi kommer att arbeta med jourveckor som innebdr att den viktare som #r avdelad att skita bevakningen pé
tex. Ekerum inte har ndgon annat omride i sitt bevakningsschema..

Vi sétter tillsammans med er thop ett dtgérdsprogram som ger optimal effekt for det skydd ni 6nskar.
Vi samarbetar med AntennTeleTeknik i Féirjestaden som kan installera kvalificerade larm i Golfbyns hus.

Referenser:

Oskarshamn Emmaboda Oland Kaimar
Forum ITT Fiygt Ekerums Camping Molly Malones
m.fl. Bilsport - Strippen Eriksdre Camping Palace
Nybro Nijeshuset Kapelluddens Camping Siba
Chili Bodegan Kiinta camping Springbreak
m.A. m.f. Sjostugan Vailen
Strandborg Pipes of Skotland
Vastervik {iands Képstad Scandic hotell (Kalmar stads fest)
Monsteras Palladium Solhyddan Baronens Kbépcentrum
Vita Hasten Krogare krabbes Krog Lammet och grisen Kalmar Tingsratt
Blomstermala Guldfageln Digiloo turnén
Vaxjo EaS Rock och Naje O&B Stadskampen
STR Folkets hus Slottsskolan Kalmar Knights
m.h. Sinus O'learys
Orref Sol Katten A la catering
Orrefors ssbruk Club tegel Bormassan vimpeltorpet
rETors grasbru Strand Hotell Stadshotellet
Stagnelius Kulturnatten
- Status Q Turné
. o Rise and Wine
Sélen Broféstet
Lindvallen Restaurang Kalmar salen
Torsds Rifa
Tors8s Kommun Byttan
Kalmar Kommun/Kraftfesten
Kalmar Knights
Med vénliga halsningar m.fl.
Dick Karilsson
DeKé's Vaktbolag Kontor 0485-500 500 IZ-post vakteuromail se
Box 65 Mobil §70-640 40 48 wiww. dekas-vakibolag.se

386 21 Firjestaden Innehar F-skattebevis



